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ERLAUTERUNGSBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN

GEMEINDE ST. GILGEN
KG. WINKL
"ZINS / MAURER"

Grundstiicke: GP. 226/12  Alfred MAURER, ChaarschmidtstraBe 19, D-80995 Miinchen
GP. 226/13  Walter ZINS Briaumithlweg 35 A-5101 Bergheim

Bebauungsplan der GRUNDSTUFE von Arch. D.I. K. Gangl vom MARZ 1998

Kundmachung iiber die beabsichtigte
Aufstellung eines Bebauungsplanes:  (§38/ 1)  vom:........... bisi....ooooi

Offentliche Auflage des Entwurfes: (838/2)  vomi........ bis:...oooo

Wirksamkeitsbeginn des Bebauungsplanes:
Kundmachung gemiB Gemeindeordnung am:.................
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9833 BBP1  BEB.PLANDER GRUNDSTUFE  ZINS/MAURER KG WINKL GEM.ST.GILGEN 3
1.0. ALLGEMEINES

Der vorliegende Bebauungsplan der Grundstufe umfaBt das nérdlichlich der nach Mondsee fiih-
renden BundesstraBe - in der KG Winkl liegende Baugebiet siidlich des AufschlieBungsstralie
zum Gasthaus Waldschénke und betrifft die Grundstiicke:

GP. 226/12 Alfred Maurer, ChaarschmidtstraBBe 19, D-80995 Miinchen
GP. 226/13 Walter Zins Briaumiihlweg 35 A-5101 Bergheim

2.0. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Die gesetzliche Grundlage dieses Bebauungsplanes bildet das
Salzburger Raumordnungsgesetz 1992 - ROG 1992, LGBL. 98/1992; 22. Stiick.

3.0. ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES § 27 ROG 92

Der Bebauungsplan regelt die Stédtebauliche Ordnung eines Gebietes unter Bedachtnahme auf
einen sparsamen Bodenverbrauch und eine geordnete Siedlungsstruktur.

4.0. LAGE DES BAUGEBIETES

Die vom Bebauungsplan erfaBten Grundstiicke liegen éstlich der nach Mondsee fiihrenden Bun-
desstrafle in der KG Winkl siidlich der AufschlieBungsstraBe zur Waldschinke in teilweise be-
bauten Gebiet, grenzen nordlich an die bebaute GP 226/11, 6stlich an die bereits bestehende
AufschlieBungsstrafle, siidlich an die bebaute GP 226/14 und westlich an Griinland. Die Grund-
stiicke umfassen 1.599,71 M2, einschlieBlich der bestehenden AufschlieBung eine Fliche von
1.730,25 M2. Das Planungsgebiet ist als nach siidwesten geneigt zu bezeichnen.

50. FLACHENWIDMUNG

Das Gebiet ist Bauland gemaB § 12 ROG 1977 und ist im Flachenwidmungsplan als
"ERWEITERTES WOHNGEBIET / AUFSCHLIESSUNGSGEBIET" ausgewiesen.

6.0. AUFSCHLIESSUNG § 28 (1) ROG 92

6.1.  Natirliche und rechtliche Beschrinkungen der Bebaubarkeit gemaB § 28 (1) Ziffer 1
Sind nicht vorhanden.

6.2.1 VerkehrserschlieBung: Die Grundsticke GP 226/12 und GP 226/13 werden
an deren Ostgrenze iiber die bestehende Aufschlie-
BungsstraBe / PrivatstraBe (Teil von GP 223), die
von der Gemeinde St. Gilgen als GemeindestraBe
ibernommen wird, in einer Breite von mind. 5,0 m
erschlossen.

Die bestehende StraBe wird in einer Breite von
4,0 m asphaltiert. Die StraBe mufB} mit einen mind.
60 cm dicken Frostkoffer und einer 8 cm dicken
Bitu-Kiesdecke ausgefiihrt werden.

Die Gesamtfliche der anteiligen Verkehrser-
schlieBung betrigt ca. 275 m2.
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73 Bauliche Ausnutzbarkeit § 32 Abs. 2 GRUNDFLACHENZAHL sieche Plan

Um den bestehenden Siedlungscharakter sicher-
zustellen wird die Grundflichenzahl, wie im

Plan beschrieben festgelegt:
Fir die Grundsticke GP 226/12 und
GP 226/13 GRZ max. 0,25

Der Werte der Grundflichenzahl wird festgelegt,
um den bestehenden Siedlungscharakter sicherzu-
stellen.

7.4 Bauhohe §33 TRAUFENHOHE siche Plan

Um den bestehenden Siedlungscharakter sicher-
zustellen wird die Traufenhéhe, wie im Plan
beschrieben festgelegt:

Fir die Grundstiicke -
GP 226/12 und GP 226/13
max. Traufenhéhe TH=6,5m

Die Hohen beziehen sich auf das bestechende Ni-
veau der Grundstiicke.

7.5 Erfordernis einer Das Erfordernis eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe
Aufbaustufe ist It. § 27 Abs. 2 lit. b nicht gegeben.

7.6 AuBere architektonische ~ § 29 Abs. 2 Z. 7
Gestaltung Fur die zukiinftigen Bauten wird eine zeitgemiBe Archi-
tekturqualitit gefordert. Besonderes Augenmerk muB da-
her auf richtige Proportion und MaBstablichkeit der ein-
zelnen Bauten und der Bauten zueinander gelegt werden.
Firstrichtung: frei wahlbar.
Dachform: Sattel- und Walmdach fiir Wohnhzuser.
Fir Nebengebaude sind zusitzlich auch
Pult- oder abgewalmte Dacher zulissig.

7.7.  Gelandegestaltung § 37 Abs. 3.
Anschiittungen sind nur insoweit zulissig, wie sie durch
die Lage des StraBensattels der AufschlieBungsstraBen
erforderlich werden.
Ausbildungen von Stiitzmauern sind in geringem Aus-
mal} zulissig.

ZT

D.I. Karl M. Gangl
Architekt

Staatlich befugt und
beeideter Ziviltechniker

Salzburg, am 05.05.1998
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