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BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet liegt in Gschwand, stlich vom Wei-
ler Brunn an der westlich Seite der Stadelmanngasse.
Der Bebauungsplan wird derzeit fiir die nordostlichste
Parzelle verordnet, die Fliche umfasst ca. 850m?2.

Die potentiellen Erweiterungsflichen Richtung Siidwes-
ten auf derselben Straflenseite sind als solche gekenn-
zeichnet.

Entlang der ostlichen StraBenseite der Stadelmanngasse
befindet sich eine Zeile Einfamilienh#user.

AUSSAGEN DES RAUMLICHEN ENTWICK-
LUNGSKONZEPTES DER GEMEINDE

Die einreihige Wohnbebauung entlang der Aufschlie-
Bungsstrafe zum Stadelmann soll erweitert und durch
eine zweite Hiuserzeile zu einem kompakteren Sied-
lungsansatz verdichtet und zur GemeindestraBe (alte
Bundesstraie) hin aufgefiillt werden, was bei entspre-
chender Bebauung (Bebauungsplan) die negativen Aus-
wirkungen auf das Landschafisbild mindern sollte. Der
Eigenbedarf der betroffenen Grundbesitzer kann hier
gedeckt werden.

BESTEHENDE FLACHENWIDMUNG

Die bestehende Bebauung entlang der siidostlichen Stra-
Benseite ist als Erweitertes Wohngebiet ausgewiesen, die
Umwidmung des Planungsgebietes erfolgt in Erweitertes
Wohngebiet mit der Zusatzkennzeichnung , lirmbelastet
— Handlungsstufe 1.

AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE

1. VerkehrserschlieBung: Die Zufahrt erfolgt von der
Gemeindestrafle (Stadlmanngasse).

2. Wasserversorgung: Erfolgt durch AnschluB an die
bestehende Leitung der WG Abersee.

3. Abwasserbeseitigung: Erfolgt durch AnschluB an
das bestehende &ffentliche Kanalnetz.

4. Oberflichenwiisser: Sind zur Versickerung zu
bringen (Schotterboden)

5. Stromversorgung: Erfolgt durch Anschlu8 an das
Leitungsnetz der Salzburger AG.

VERORDNUNGSTEIL

BEBAUUNGSBEDINGUNGEN:
gemiB §§ 51 und 53, ROG 2009

Die Bebauungsbedingungen orientieren sich an der
Struktur der Umgebungsbebauung unter Berticksichti-
gung des gegebenen Gelidndes.

Verkehrsflichen:
1. StraBenfluchtlinien:

e entlang der GemeindestraBe:
eine Strafienbreite von 6,0m ist herzustellen

BEBAUUNGSBEDINGUNGEN:
Bebaubarkeit der Fliche:

1. Baufluchtlinien:
Werden im Abstand von 5,0m zur StraBen-
fluchtlinie festgelegt.

2. Bauliche Ausnutzbarkeit:
Wird mittels Grundflichenzahl festgelegt:
GRZ max.-0,20

3. Bauhohen:
Werden durch Festlegung der maximalen
TraufenhShe und der maximalen Firsthshe be-
grenzt:
= max. TH 6,0m
= max. FH 11,0m

4. Bauweise:
Offen — freistehend

5. Besondere Festlegung im Text (BF 1):
Dachneigung (DN) : 25°-40°
Dachform: Satteldach

6. Festlegungen zum Lirmschutz:
Wegen Lirmbelastung in Handlungsstufe 1 sind
im Bauverfahren L#rmschutzmaBnahmen am
bzw. im Geb#ude vorzuschreiben

7. Pflanzgebote:
Die Siedlungsrinder sind zum angrenzenden
Griinraum hin mit heimischen Gehdlzen — nied-
rigwiichsigen Laubbiumen und Striuchern - zu
bepflanzen
Die Situierung im Plan ist nicht verbindlich,
d.h. koordinativ nicht festgelegt
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