LEGENDE:

Grundstiicksgrenze It. Kataster
Bebauung It. Kataster

Grenze Planungsgebiet

E Bauplatzgrenzen unverbindlich

Festlegungen gemif} §§ 50 und 53 ROG 2009:

Gemeindestrafle

Privatzufahrt

E Straflenfluchtlinie
Baufluchtlinie
BF 1,2,3 Besondere Festlegungen im Text

D

WIDM. | VOLLG.
GRZ. GFZ.
BMZ. | BAUW.

NUTZUNGSANT.

Lingen- und Flichenmafistab: 1 : 500

100 m?

RECHTSGRUNDLAGE

Entsprechend der Bestimmungen des § 69 (3) ROG 2009
ist gleichzeitig mit der Flichenwidmungsplaninderung ein
Bebauungsplan aufzustellen.

BESCHREIBUNG DES P LANUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet liegt in Abersee im Bereich des Sied-
lungsgebietes  siidlich der BahnstraBe bzw. der
Panzlsiedlung.

Mitten im Erweiterten Wohngebiet ist hier auf einer Fliche
von ca. 3360m?* noch eine Griinlandwidmung gegeben, ein
Teil dieser Fliche wird derzeit in Bauland umgewidmet.
Das Planungsgebiet umfaft diese Umwidmungsfliche in
der Grofe von ca. 1335m? und gibt auch die Bebauungs-
bedingungen fiir die restlichen Flichen vor, die dann im
Falle der Baulandausweisung verordnet werden..

Das Gelinde ist, wie iiberall auf dem Schwemmkegel des
Zinkenbaches, flach, die Umgebungsbebauung besteht
tiberwiegend aus Einfamilienhdusern, im Osten steht im
gewidmeten Betriebsgebiet eine Zimmerei.

Die festzulegenden Bebauungsbedingungen orientieren
sich an der Umgebungsbebauung.

BESTEHENDE FLACHENWIDMUNG

Das Planungsgebiet wird wie im angrenzenden Bereich
gegeben in , Erweitertes Wohngebiet* umgewidmet.

AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE

verkehrsmdfige Erschiliefung
erfolgt iiber die BahnstraBe (GemeindestraBe)

Abwasserbeseitigung
erfolgt iiber das 6ffentliche Kanalnetz,

Wasserversorgung
Erfolgt durch die WG Abersece. Die An
schluBbestitigungen sind im Zuge der Bauplatz
erkldrungen beizubringen.

Oberflichenwdsser
Sind zur Versickerung zu bringen (Schotterboden)

Stromversorgung
erfolgt durch die Salzburg AG

Herzustellen sind nur die Hausanschliisse, die Kosten
sind vom Grundeigentiimer zu tragen

VERORDNUNGSTEXT

BEBAUUNGSBEDINGUNGEN:
gemi § 51 ROG 2009

Verkehrsflichen:

Die GemeindestraBBe verlduft im Norden des Planungs-
gebietes, iiber sie sind die neuen Baupliitze erschlossen.

i. Straflenfluchtlinie:
An der Grundgrenze der Gemeindestrafie

Fiir die Erschliefung der stidlichen kiinftigen Bau-
plitze sind Privatzufahrten von der BahnstraBe frei-
gehalten.

Bebaubarkeit der Fliche:

2. Baufluchtlinien:
zur Straflenfluchtlinie der GemeindestraBle:
5,0m Abstand

Zu den Privatzufahrten
3,0m Abstand

3. Nachbarabstinde: werden nicht gesondert geregelt
sondern haben dem gesetzlichen Mindestabstand zu
entsprechen

4. Bauliche Ausnutzbarkeit:
wird mittels Grundfldchenzahl festgelegt:
GRZ max. 0,25

Dieser Wert entspricht der umgebenden Bebau-
ung.

5. Bauhéhen:
Werden mit der maximalen Anzahl der VollgeschoBe
festgelegt:
max. 2 (zwei) VollgeschoBe

6. Bauweise:
offen — freistehend

7. Besondere Festlegung im Text (BF 1) - Architek-
tonische Gestaltung :
Die Hauptfirstrichtung ist an die umliegende Bebau-
ung anzupassen.
Dachform und Dachdeckung sind, wie auch Mauemn
und Holzverkleidungen, der bestehenden baulichen
Umgebung anzugleichen

8. Besondere Festlegung im Text (BF 2) - Einfrie-
dungen und Bepflanzung :
Einfriedungen mit Holzlattenzaun (vertikal) und
Hinterpflanzung durch heimische Striucher - Nadel-
gehdlze und hochwiichsige Bdume sind ausge-
schlossen

9. Besondere Festlegung im Text (BF 3) PKW-
Abstellpliitze:
Sind auf den jeweiligen Bauplitzen anzuordnen



GEMEINDE

ST. GILGEN

NR. BPL.

BEBAUUNGSPLAN ABERSEE / BAHNSTRASSE SUD

(EISL / HODL)

UBERSICHTSPLAN

M 1:5000

OFFENTLICHE ANKUNDIGUNG DER BPL - ERSTELLUNG

VON: vereinfachtes Verfahren |BIS: entfillt )

OFFENTLICHE AUFLAGE BPL — ENTWURF

VON: 26.08.2009

BIS: 24.09.2009

BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG

VOM: 19.11.2009

KUNDMACHUNG GEMASS GEMEINDEORDNUNG

"

. "-‘-'_r

\‘;/'4 R hats
VON: BIS: RUNDSIEGEE "
BURGERMEISTER
PLANGRUNDLAGE:

GEOMETER FALLY, ZT GMBH I VERMESSUNG,
GZ 14618/09/B VOM 26-05-2009

PLANVERFASSERIN:

PROJ EKTE RAUM ORDNUNG
DIPL.-ING. URSULA BRANDL

Technisches Biiro fiir
Raumplanung und Raumordnung
5081 Anif

~MG, URSUL
. 'n;:l--!l

STAMPIGLIE

GESCHAFTSZAHL 210/2/09-VO

95/3

S,




