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LEGENDE:

Grundstiicksgrenze It. Kataster
Bebauung It. Kataster

Grenze Planungsgebiet VO

Grenze Planungsgebiet Erweite-
rung — dzt Griinland

Wildbachverbauung-Vorbehalts-
bereich blau

Wildbachgefahrenzone gelb

Landschaftsschutzgebiet

Festlegungen gemiiB §§ 50 und 53 ROG 2009:

Gemeindestralie

Privatstrafie
E StraBenfluchtlinie
E Baufluchtlinie

Besondere Festlegungen im Text

WIDM. | VOLLG.
GRZ. GFZ.
BMZ. | BAUW.

NUTZUNGSANT.

Léngen- und Fliichenmalistab: 1 : 500

100 m?

RECHTSGRUNDLAGE

Entsprechend der Bestimmungen des § 69 (3) ROG 2009
ist gleichzeitig mit der Flichenwidmungsplaninderung ein
Bebauungsplan aufzustellen.

BESCHREIBUNG DES P LANUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet liegt im Ortsteil Abersee im nérdli-
chen Bereich der Ortschaft Reith, noérdlich des
Wundererwegs.

Es umfabt einen Bereich von bis zu 5 Bauplitzen samt der
mittig verlaufenden und neu zu errichtenden privaten Auf-
schliefungsstrafe.

Die Flachen westlich dieser Strabe sind schon rechtskriftig
Bauland bzw. liuft das Verfahren zur Baulandwidmung,
fiir diesen Bereich wird der Bebauungsplan verordnet
werden, die Bauplitze Ostlich der StraBe befinden sich
noch im gewidmeten Griinland, eine Baulandwidmung ist
hier dzt. nicht beabsichtigt. Die Festlegungen hier sind
daher derzeit unverbindlich, sollen bei Baulandwidmung
aber in den Bebauungsplan iibernommen werden.

Die Umgebungsbebauung besteht iiberwicgend aus Einfa-
milienhdusern, ostlich steht im gewidmeten Wohn-gebiet
ein Hotel. Von den unmittelbar angrenzenden Parzellen
wurde nur auf der nérdlichen ein Wohnhaus errichtet, alle
anderen sind derzeit noch unbebaut. Nordlich dieses
Wohnhauses beginnen die Campingplitze am See.

Das Geliande im Planungsgebiet ist, wie iiberall auf dem
Schwemmkegel des Zinkenbaches, flach,

BESTEHENDE FLACHENWIDMUNG

Das Bauland im Planungsgebiet ist ,,Erweitertes Wohnge-
biet”.

.Der betroffene Bereich liegt zur Génze im Landschaft-
sschutzgebiet Schafberg — Salzkammergutseen sowie in
den Wildbachgefahrenzonen gelb und blau des Zinkenba-
ches.

Im Bauverfahren ist daher sowohl die Naturs-
chutzrechtliche Bewilligung einzuholen als auch die Zu-
stimmung der WLV,

AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE

verkehrsmdfige Erschlieffung
erfolgt iiber der Wundererweg (Gemeindestrale)
und eine neu zu errichtende interne Aufschlie-
Bungsstrafie

Abwasserbeseitigung
erfolgt iiber das offentliche Kanalnetz, liegt im
Wundererweg

Wasserversorgung
erfolgt durch die WG Abersee, die Leitung liegt
im Wundererweg. Die Anschlubbestitigungen
sind im Zuge der Bauplatzerkldrungen beizubrin
gen.

Oberflachenwdisser
Sind zur Versickerung zu bringen (Schotterbo-
den)

Stromversorgung
erfolgt durch die Salzburg AG

Die Herstellungskosten fiir die Anschliisse sind vom
Grundeigentiimer zu tragen

VERORDNUNGSTEXT

BEBAUUNGSBEDINGUNGEN:
gemiil § 51 ROG 2009

Die festzulegenden Bebauungsbedingungen orientieren
sich an der Umgebungsbebauung.

Verkehrsflichen:

Im Siiden des Planungsgebietes verljuft die Gemeinde-
strafe (Wundererweg), von der die Bauplitze im Pla-
nungsgebiet iiber eine neu zu errichtende Privatstrabe
aufzuschlieBen sind.

1. Straflenfluchtlinie:
o entlang der Grundgrenze der Gemeinde-
straBe — Breite des Stralenraumes 6,0m
e entlang der neu zu errichtenden Privatstrafie
Strafienbreite 5,0m
e  Wendehammer im Norden — GréBe 1t Plan

Bebaubarkeit der Fldche:

2. Baufluchtlinien:
zur StraBenfluchtlinie der Gemeindestrafie:
5,0m Abstand

zur StraBenfluchtlinie der PrivatstraBe:

im Westen: 3,0m Abstand zur StraBen-
fluchtlinie — die Gartenflichen im Wes-
ten konnen so besser genutzt/gestaltet
werden

im Osten: 5,0m Abstand zur Straben-
fluchtlinie — die Besonnung des Gar-
tens am Nachmittag

3. Nachbarabstiinde: werden nicht gesondert geregelt
sondern haben dem gesetzlichen Mindestabstand zu
entsprechen

4, Bauliche Ausnutzbarkeit:
wird mittels Grundflichenzahl festgelegt:
GRZ max. 0,20

Dieser Wert entspricht der umgebenden Bebau-
ung.

Bauhghen:
Werden mit der maximalen Anzahl der Vollgeschofe
festgelegt:

max. 2 (zwei) Vollgeschobe

Bauweise:
offen — freistehend

Besondere Festlegung im Text (BF 1) - Architekto-
nische Gestaltung :

Dachform, Dachdeckung und Dachfarbe sind der be-
stehenden baulichen Umgebung anzugleichen

Besondere Festlegung im Text (BF 2) - Einfriedun-
gen und Bepflanzung :

Einfriedungen mit Holzlatten- oder Maschendrahtzaun
(vertikal) und Hinterpflanzung durch heimische Striun-
cher - Nadelgehdlze und hochwiichsige Biaume sind
ausgeschlossen

. Besondere Festlegung im Text (BF 3) PKW-

Abstellpliitze:
Sind auf den jeweiligen Bauplitzen anzuordnen



