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_EGENDE:

Grundstiicksgrenze It. Kataster
Bebauung It. Kataster

. Grenze des Planungsgebietes

LS Landschaftsschutzgebiet

B

Wildbachgefahrenzone gelb

Festlegungen geméif §§ 50 und 53 ROG 2009:
Gemeindestrafie

Sonstige offentliche Strafien
StraBienfluchtlinie

Baufluchtlinie

flkil

Nutzungsschablone fiir einheitliche
Bebauungsgrundlagen

Wid  Widmungskategorie EW

Bauliche Ausnutzbarkeit: Wid. EW

GRZ  Grundflichenzahl GRZ 0,20-0,25
TH Oberste Traufenhdhe TH max 7,0m
DF  Dachform - Sattel-, Walmdach | DF - SD, WD
DN  Dachneigung DN 33°-38°
BF  besondere Festlegungen im Text | BF

Liingen- und FliéichenmaBstab: 1 : 500
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BESCHREIBUNG DES P LANUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet liegt im Ortsteil Abersee, dstlich der
B 158, zwischen Zinkenbach und Seestraf3e siidlich des
Radweges auf der Ischlerbahntrasse. An der SeestraBBe
steht-auf dem Nachbargrundstiick ein Einfamilienhaus, die
anderen umliegenden Flichen sind Griinland. Westlich der
Seestrafle befindet sich die Zimmerei Appesbacher.

BESTEHENDE FLACHENWIDMUNG

Das Bauland im Planungsgebiet wird als , Erweitertes
Wohngebiet* ausgewiesen.

NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

Das Planungsgebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet
Schafberg — Salzkammergutseen, die westlich angrenzend
bebauten Grundparzelle ist davon ausgenommen.

Die FD Naturschutz ist im Bauverfahren einzubinden.

Weiters liegt das Planungsgebiet auch in der gelben
Wildbachgefahrenzone des Zinkenbaches.
Die WLV ist im Bauverfahren einzubinden.

AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE

verkehrsmdfiige Erschlieffung
erfolgt iiber die Privatstrae auf der ehemaligen
Ischlerbahn-Trasse, das erforderliche Geh- und
Fahrtrecht ist vor Bauplatzerklirung beizubrin-
gen.

Abwasserbeseitigung
erfolgt iiber das 6ffentliche Kanalnetz des Rein-

halteverbandes Wolfgangsee-Bad Ischl

Wasserversorgung
erfolgt durch die WG Abersee

Oberflichenwdsser
Sind wie tiberall in Abersee zur Versickerung zu

bringen (Schotterboden)

Stromversorgung
erfolgt durch die Salzburg AG

Die Herstellungskosten fiir die Hausanschliisse sind
von den Grundstiickskdufern zu tragen.



~ VERORDNUNGSTEXT

BEBAUUNGSBEDINGUNGEN:
gemifl § 50 ROG 2009

Die Bebauungsbedingungen werden entsprechend der
sestehenden Baustruktur festgelegt.

Verkehrsfldchen:

1. StraBenfluchtlinie:
e entlang der Grundgrenze der ErschlieBungs-
strallen wie Bestand — siehe Plan

Bebaubarkeit der Fldche:

2. Baufluchtlinien:
Abstand zur StraBenfluchtlinie: 5,0m
3. Bauliche Ausnutzbarkeit:
wird mittels Grundflichenzahl (GRZ) festgelegt
siehe Plan:

e GRZ0,25
Dieser Wert entspricht der umgebenden Bebauung

4. Bauhbhen:
Traufenhohe (TH): max 7,0m
Die Hohen beziehen sich auf das natiirliche Gelinde
am Bauplatz und ergeben sich aus dem Niveau der
hoherliegenden Zufahrtsstrafie.
+ Die Hohe der ErdgeschoffuBbodenoberkante ist mit
der WLV abzustimmen

5. Dachform:
Der ortsiiblichen Struktur entsprechend wird die
Dachform fiir die Hauptgebande festgelegt:
Sattel- oder Walmdach (SD, WD)
Diese Festlegung gilt nicht fiir Nebengebdude

6. Dachneigung:
Die Dachneigung wird der Umgebungsbebauung ent-
sprechend wie folgt festgelegt:
Dachneigung (DN) 33°° - 38°

7. Besondere Festlegung im Text (BF 1) - Architek-
tonische Gestaltung :
Dachdeckung und Dachfarbe sind der bestehenden
baulichen Umgebung anzugleichen

8. Besondere Festlegung im Text (BF 2) - Pflanzgebote

und Geldndegestaltung:

Zur Einbindung in das Landschaftsbild sind heimische
Laubgeholze zu pflanzen.

Thujen und Nadelgehslze sind als Einzelgeholz oder
Einfriedung nicht zuléssig.

. Besondere Festlegung im Text (BF 3) PKW-

Abstellpliitze:
Minimum zwei Stellplitze pro Wohneinheit sind auf
den jeweiligen Bauplitzen anzuordnen



