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LEGENDE:

Bachverlauf

Jagil

Festlegungen gemiB §§ 51 u. 53 ROG 2009:

Privatstrafie
StraBienfluchtlinie
Straflenachse
Baufluchtlinie

Baugrenzlinie

UL

Pflanzgebote

Nutzungsschablone fiir einheitliche

Bebauungsgrundlagen
Wid Widmungskategorie Wwid. DG
Bauliche Ausnutzbarkeit: GRZ 0,2
Grundflichenzahl (GRZ) 7Z0G2
Zahl der oberirdischen GeschoBe BW o
Z0G 2 DN min 25°

BWo Bauweise offen /gekuppelt
N Dachneigung

!

Bebauung It. Kataster

Grundstiicksgrenze It. Kataster

Grenze des Planungsgebietes

Wildbachgefahrenzone rot

Wildbachgefahrenzone gelb

Lingen- und FlichenmaBstab: 1 : 500

100m?

25m

BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet befindet sich in Ried im Bereich
Siedlungsgebiet Leopoldbauer. Die Bebauung besteht
aus 2 Bauernhofen, dem touristischen Betrieb des Leo-
poldbauern und den Wohnhiusern weichender Kinder.
An der nérdlichen Planungsgebietsgrenze befindet sich
die ErschlieBungsstraBe, auf der anderen Seite der Stra-
Be die landwirtschaftlich genutzten Flichen des Hansl-
bauern. Die siidlich angrenzende Wiese gehort zum Leo-
poldbauer, die im siidlichen Teil unterirdische verbaut
ist.

Das Seeufer des Wolfgangsees ist ca. 200m entfernt.

AUSSAGEN DES RAUMLICHEN ENTWICK-
LUNGSKONZEPTES DER GEMEINDE

Der Eigenbedarf des Hanslbauern kann noch zwischen
dem bestehenden Wohnhaus siidlich der Privatstrafie und
dem Bach gedeckt werden, der dem Bauernhaus vorge-
lagerte Obstgarten ist fiir die bauerliche Siedlungsform
charakteristisch, daher zu erhalten.

BESTEHENDE FLACHENWIDMUNG

Das Bauland im Planungsgebiet und die angrenzende
Bebauung um die Bauernhofe ist als ,,Dorfgebiet” ge-
widmet.

NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

Der gesamte Bereich Ried liegt zur Ginze im Land-
schaftsschutzgebiet Schafberg — Salzkammergutseen.
Entlang dem Diirstenbach ist die Wildbachgefahrenzone
gelb betroffen.

Im Bauverfahren ist daher sowohl die Natur-
schutzrechtliche Bewilligung einzuholen als auch die
Zustimmung der WLV.

AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE

1. VerkehrserschlieBung: erfolgt iiber die bestehende
Privatstralie.

2. Wasserversorgung: Erfolgt durch Anschiu an das
offentliche Leitungsnetz

3. Abwasserbeseitigung: Erfolgt durch Anschlufl
an das bestehende 6ffentliche Kanalnetz.

4. Oberflichenwisser: Sind zur  Versickerung
zu bringen (Schotterboden)

5. Stromversorgung: erfolgt durch die OKA
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VERORDNUNGSTEIL

BEBAUUNGSBEDINGUNGEN
gemiB §§ 51(2) und 53(2) ROG 2009

Die Bebauungsbedingungen orientieren sich an der
Struktur der Umgebungsbebauung unter Beriicksichti-
gung des gegebenen Gelindes.

Verkehrsfldchen:

1. StraBenfluchtlinie der PrivatstraBe:

* Entlang der PrivatstraBe, StraBenbreite  von
der StraBBenachse 1,75m

Diese Strafle erschlieit nur die bestehende Be-
bauung im westlichen AnschluB an das Pla-
nungsgebiet sowie zwei weitere Wohnhiuser im
Osten, eine weitere Bebauung in diesem Bereich
sieht das REK der Gemeinde nicht vor.

BEBAUUNGSBEDINGUNGEN:

Bebaubarkeit der Fliche:

1.

Baufluchtlinien:

im Abstand von 4,0m zu der StraBenfluchtlinie
Damit soll das Gebdude in etwa denselben Ab-
stand zur Strale einhalten konnen wie der west-
liche Bestand

Baugrenzlinien:

Im Westen im Abstand von 10,0m zur Pla-
nungsgebietsgrenze. Diese Festlegung erfolgt
auf Anregung der WLV, um allenfalls bei
Starkregen anfallende Oberflichenwiisser zwi-
schen den Gebduden abflieBen lassen zu kon-
nen.

Bauliche Ausnutzbarkeit:

Wird mittels Grundflichenzahl (GRZ) festge-
legt:

wie in den kleinen Siedlungsgebieten in Ried
tiberwiegend tiblich - GRZ max. 0,20

Bauhéhen:
Werden mit der maximalen Anzahl der Vollge-
schof3e festgelegt:
wie in den kleinen Siedlungsgebieten in Ried
iiberwiegend iiblich

max. 2 (zwei) Vollgeschofe

Bauweise:
Offen- gekuppelt

Dachneigung:
Dachneigung (DN) min 25°

7. Pflanzgebote:

Die Siedlungsrander sind mit niedrigwiichsigen,
heimische Laubgehélzen zu bepflanzen, Nadel-
bdume sind ausgeschlossen.

Die Festlegung der Pflanzgebote erfolgt ohne
koordinative Bindung.
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