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LEGENDE

NR. BPL.. F————  Grundstiicksgrenze It.Kataster RECHTSGRUNDLAGE —=
i Entsprechend der Bestimmungen des § 69 (3) ROG 2009 ist Hotel Lueg
GEMEINDE ST. GILGEN | V/zn |  Bebauung lt. Kataster gleichzeitig mit der Flichenwidmungsplaninderung ein =
) Bebauungsplan aufzustellen. Ist fir die FWP-Anderung, — ./
E Grenze des Planungsgebietes wie im gegensténdlichen Fall zutreffend, eine Umweltprii- et hf i,
BEBAUUNGSPLAN HOTEL LUEG e fung durchzufihren, so i der Bebauwngsplan Teil der |, M 1| 7
Korrektur Schreibfehler im Text — 5.Bauhdhen TGB 1. 6 020,004 Umweltpriifung und muf die im Bebauungsplan zu verord- [ e 21,80 U4 =4 —
ehler1 ext — J.Bauhohen s e nenden Minderungsmalinahmen zur Reduzierung der Um- / !
Bachverlauf/ See weltauswirkungen enthalten. :
M_1:5.000 —2=—  Bauland/Griinlandgrenze BESCHREIBUNG DES P LANUNGSGEBIETES
E Teilgebietserenze Das Planungsgebiet umfaBt den Bereich des bestehenden
gebietsg Hotel Lueg, am siidlichen Bebauungsrand des Ortes St.

Festlegungen gemif §§ 51 und 53 ROG 2009

Wolfgangsee Stralie
Gemeindestrafie

Sonstige 6ffentliche Strafie

Gilgen im Ortsteil Lueg gelegen. Hier riickt das Bergmassiv
der Zwolferhorngruppe fast bis unmittelbar an das Ufer des
Wolfgangsees vor, das Hotel befindet sich — samt seinen
urspriinglichen Nebengebiduden — auf der siidlichsten be-
baubaren Fliche, von hier weiter bis Gschwand verlaufen
die B 158 und der Radweg entlang dem Seeufer.

Von der Einmiindung der Ischler Strale und der Lueger-
strafle in die B 158 am Nordrand des Ortsteils Lueg bis zum
bestehenden Hotel Lueg zieht sich eine einreihige Wohnbe-

el i

S Y N

Strafienfluchtlinie bauung — vorwiegend Einfamilienhausbebauung als Zweit-
StraBenachse wohnsitz — die Luegerstralie entlang, seeseitig befinden sich
] Bootsh#user, mehr oder weniger ausgebaut. Zwischen Lue-
£ Baufluchtlinie gerstraBe und See vetliuft der Geh- und Radweg auf der
Trasse der ehemaligen Ischlerbahn, im Bereich des Pla-
Baugrenzlinie nungsgebietes derzeit noch zwischen Hotel und See.
Die B 158 fuhrt westlich der Bebauung von Lueg entlang
Gehweg/Radweg der der Gamswand (steile Felswand) nach Siiden, vom
VON: entfillt nordlichen Bebauungsrand von Lueg an bis zum Hotel
Pflanzbindung gnst_eigeéld, c'lalrlmdlanggalt)n wieder .abfallengz S(:idaﬂldll(: St;a-
= e im Bereich der Bebauung niveaumiflig deutlich tiber
OFFENTLICHE AUFLAGE BPL - ENTWURF den Hiusern verlauft.
Pflanzgebot Dem Altbestand Hotel Lueg vorgelagert befindet sich der
VON:  04.07.2012 BIS:  09. 08. 2012 Altbestand der OBB-Schiffsanlegestelle — eine Reakti-
Parkanlagen vierung ist beabsichtigt.
BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG Randlinie BESTEHENDE FLACHENWIDMUNG L
T Parkanlagen Das Bauland im Planungsgebiet ist , Erweitertes Wohnge- P \6\
VOM:  16. 08.2012 biet“, wegen der Lage im lirmbelasteten Bereich der B 158 e '\"-"-\
_ 4 Lirmschutzwand mit dem Zusatz ,lirmbelastet”. Der westliche Teil liegt in D o O o
KUNDMACHUNG GEMASS GEMEINDEORDNUNG Handlungsstufe 2 und ist als EW/L ausgewiesen, der ostli- ) o O O Z\
. Nutzungsschablone flir einheitliche che in Handlungsstufe 1 ist EW/L1. D o O o oN
VON: BIS: ; SIEGEL Bebauungsbedingungen Die LuegerstraBe und der auf der neuen Trasse weiterfiih- P 050 g‘t\
) ' BURGERMEISTER rende offentliche Geh- und Radweg sind als ,,Verkehrsfl4- l) O-0 O\\..
TH max 0,00 m Traufenhdhe che Gemeinde“ gewidmet, ebenso die bestehende Zufahrt D) o o o o o o
TGB 1 f Teilgebiet zur Schiffanlagestelle und zu den Wirtschaftsraumen siid- b & o O o & o O O\
PLANGRUNDLAGE: Wid DG | Widmungskategorie GRZ lich des Hotels. b 0906956909
GEOMETER FALLY, ZT GMBH VERMESSUNG, GRZ 0,10 | bauliche Ausnutzbarkeit |BMZ Die Griinflichen zwischen GemeindestraBe, Bauland Hotel b PP 6900\
GZ 14855/10/T3 ZOG 1ff Zahl der oberird GeschoBe|GFZ und See sind als Griinland — Erholungsflichen ausgewiesen, | O o O o O o O o O o O
BW of Bauweise o,0f,0k,g,b die verbleibenden Griinflichen neben der B 158 sind Grlin- 5) O o o} o O o O o O o O
PLANVERFASSERIN: BF 1,2,3 | besondere Festlegungen land Immissionsschutz. L0 505050459459
FHmax 000m Firsthhe NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN b 0262020902
Prosexte Rauvm Oronune Lingen- und FlachenmaBstab 1:1000 Bauverbotsbereich entlang der B 158 P 02020%90%0%0
DIPL.-ING. URSULA BRANDL Die geplante Baulandwidmung reicht in den Bauverbotsbe- u O O o O O o o & O 1% O
Technisches Bro fur reich der B 158, die Genehmigung zur Unterschreitung P 90C59095%0
Raumplanung und Raumordnung wurde von der zustiindigen Fachdienststelle des Amtes der D o O o © o O o O o O o
5081 Anif 0 10 20 50m Sbg.LReg. eingeholt und dem Umwidmungsakt beigelegt P 52595969590
p OO0 00
L#ngen- und FlichenmaBstab 1:500 Naturschutz b0 1050595959
GESCHAFTSZAHL: 210/7/12-GV-BeschluB} Der betroffene Bereich liegt zur Ginze im Landschaftsschutz- [ 06969590 L v
gebiet Schafberg — Salzkammergutseen. Der Naturschutz hat [ 5 O © O © O & O © O ©
daher im Bauverfahren Parteistellung hOC P69 Oq o
OO0 00 00
b OO C_OL0O
L OO OO0 0.0
P OO0 O OO0
0 5 10 25m b0 5950595 °
l_ _];Zo_O_OHO__O_;O
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der Lage im ldrmbelasteten Bereich der B 158 ist
weiterte Wohngebiet mit dem Zusatz , Jirmbelastet”
en. Der westliche Teil liegt in Handlungsstufe 2
: als EW/L ausgewiesen, der dstliche in Handlungs-
ist EW/L1

sbauungsplan sind daher die erforderlichen MaB-
n zur Reduzierung der Lirmeinwirkungen festge-
siehe ,,besondere Festlegungen im Text*

ueger Graben fihrt von der Gamswand kommen
ler BG 158 iiber das Planungsgebiet zum See.

ge der Neugestaltung des Bauplatzes wird der Lueg
1 in Ubereinstimmung mit der WLV wie im Plan
tellt verlegt.

stimmung mit der WLV wurde ein Projekt fiir den
1 ausgearbeitet, das auch die erforderlichen Reten-
afinahmen beriicksichtigt.

zie

:ologische Gutachten hat die Baugrundeignung der
chen im Planungsgebiet bestitigt, zum Schutz vor
*hlag von der Gamswand sind keine zusitzlichen
thmen zu treffen

AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE

't
erfolgt tiber die Luegerstrale (Gemeindestral3e)

serbeseitigung
Bestand, erfolgt tber das offentliche Kanalnetz,
liegt im Planungsgebiet

rversorgung
Bestand - eigene Wasserversorgung (Brunnen),
AnschluBl an das offentliche Leitungsnetz mog-
lich, Leitung endet bei GP 823/4, Verlingerung
ist vom Bauwerber zu bezahlen.

dchenwdsser
Sind in den Vorfluter (See) abzuleiten — wasser-
rechtliche Bewilligung erforderlich

rersorgung
erfolgt durch die Salzburg AG

drmeversorgung:
Westlich der B 158 befindet sich ein Biomasse-
heizwerk, ein AnschluBl wird empfohlen.

VORHABEN

gentiimer der betroffenen Liegenschaft Hotel Lueg
chtigen, das dzt. auler Betrieb befindliche Hotel
egend zu sanieren und zu einem ,,Gesundheitshotel
olfgangsee” auszubauen. Um eine wirtschaftlich
le Kapazitit des Betriebes zu erreichen, sind Erwei-
sbauten fiir Beherbergung und Therapien erforder-

UMWELTGEGEBENHEITEN

r Pritfung der Umweltauswirkungen einer weiteren
ung im gegenstindlichen Planungsgebiet hat Aus-
igen auf mehrere Sachgebiete gezeigt, die durch
schende Mafinahmen, die im Bebauungsplan zu
nen sind, gemildert werden konnen. Im Wesentli-
ind die nachstehenden zwei Sachgebiete betroffen:

Auswirkungen auf Landschaftsbild- und-struktur

2) Lim

Auswirkungen auf Landschafisbild und —struktur sind auf-
grund der Lage unmittelbar am Seeufer des Wolfgangsees
und im Landschaftsschutzgebiet Schafberg — Salzkammer-
gutseen zu erwarten. Durch entsprechende Festlegungen fiir
die kiinftige Bebauung sowie fiir die Gestaltung der Griinan-
lagen und Schutzbauten soll das Ausmall der Umwelterheb-
lichkeit der zus#tzlichen Bebauung gemindert werden.

Ldrmbelastungen sind durch die Lage an der B 158 gegeben,
um hier eine Reduktion auf das zuldssige Maf} zu erlangen,
wurde in einem schallschutztechnischen Gutachten nachge-
wiesen, dafl die Errichtung einer drei Meter hohen und ent-
sprechend langen Lirmschutzwand entlang der B 158 der
wirksamste Lérmschutz zu erreichen ist.

Weiters sind die Aufenthaltsriume in den Gebduden so zu
organisieren, daf sie Richtung See ausgerichtet sind und zur
Strafenseite hin lediglich Nebenriume und Erschliefung
angeordnet werden. _

Die zus#tzliche Lirmbelastung des Hotelbetriebes ist den
Lérmemissionen der B 158 untergeordnet, hier ist auch zu
berticksichtigen, daBB das Hotel kein Beherbergungsgrofibe-
trieb wird.

VERORDNUNGSTEXT

BEBAUUNGSBEDINGUNGEN:
gemiif § 51 Abs. 2 und 4 ROG 2009

Die festzulegenden Bebauungsbedingungen setzten das
Ergebnis des Architekturwettbewerbs (Siegerprojekt) um und
geben die im Bebamungsplan moglichen MaBnahmen zur
Minderung der Umweltauswirkungen an.

Das Planungsgebiet umfafit daher sowoh! die als Bauland und
als Verkehrsflichen gewidmeten Bereiche als auch die Griin-
flachen.

Verkehrsfldchen:

Die Erschliefung des Planungsgebietes erfolgt tiber die Lue-
gerstraBe, die siidlich des bestehenden Hotels als Sackgasse
endet.

Gemeinde und Grundeigentiimer haben innerhalb des Pla-
nungsgebietes Flichen getauscht, sodafl die Verkehrsflichen
(GemeindestraBe und Geh- und Radweg) auf der seeabge-
wandten Seite des Hotels gefithrt werden. Im Norden des
Planungsgebietes wird der Geh\i(eg von der bisherigen Trasse
in Seenshe an die Gemeindestrafe heran verlegt und dann in
diese eingebunden und wird im weiteren Verlauf als Geh-
und Radweg (siche oben) fortgefithrt.

Die B 158 hat als Verkehrsfliche fiir das Planungsgebiet
keine unmittelbare Bedeutung, sie fithrt westlich auf hoher
gelegenem Gelédnde ohne Anschlufmoglichkeit am Pla-
nungsgebiet vorbei und wird daher nicht als Verkehrsfliche
im Bebauungsplan dargestellt.

1. Straflenfluchtlinie

e entlang der GemeindestraBe (Luegerstrae) wie Be-
stand — Straflenbreite 6,0m

o entlang der privaten Zufahrt Anrainer und Hotel inkl.
offentlicher Geh- und Radweg — Stralenbreite 5,0m,
im Stiden Plan

e entlang der Grundgrenze des Offentlichen Geh- und
Radweges — auch Zufahrt zur Schiffstation und Zulie-
ferung im Siiden des bestehenden Hotels. Der Geh- und
Radweg wird wegen der Zufahrt in die Tiefgarage mit
Zustimmung der Gemeinde angehoben, die Zufahrt
fithrt unter dem 6ffentlichen Geh- und Radweg durch.

e  Gehweg neu im Norden
¢  Wendehammer im Norden — Grofie It Plan

Bebaubarkeit der Fldche:

Das Siegerprojekt sieht vor, daB das kiinftige Hotel
aus vier einzelnen Baukorpern besteht, die sich vom
bestehenden Hotelgebdude dem Seeufer entlang nach
Norden aneinanderreihen, verbunden jeweils nur
durch Verbindungsginge, sodal vier Baukérper
raumwirksam werden. Das dominanteste Gebdude
bleibt das bestehende, das im Stil der Salzkammergut-
villen errichtete Haus, das renoviert wird.

Die Dominanz des Bestandes wird auch noch dadurch
hervorgehoben, dafi die Traufe der neuen Gebsude un-
ter der Traufe des Bestandes bleibt.

Um diese Festlegungen exakt treffen zu kénnen wird
der bebaubare Bereich in Teilgebiete aufgeteilt, die
ausschlieBlich die unterschiedlichen Hohenfestleg-
ungen zum Inhalt haben, die bauliche Ausnutzbarkeit
bezieht sich immer auf den gesamten Bauplatz und
nicht die Teilgebiete.

Das Planungsgebiet ist somit in zwei Bauplitze unter-
teilt, die durch den ffentlichen Geh- und Radweg ge-
trennt sind.

Am Steilabhang neben der B 158 ist ein Personalhaus
geplant, zwischen diesem und dem Hotel befindet sich
die Vorfahrt sowie die Abfahrt in die Tiefgarage.

Die Festlegungen E%gsplan erfolgen so, dafl
das Projekt eindeli®z zen iSHeFEoch ein
Spielraum fiir geringe Anderungen im Zuge der De-
tailplanung erhalten bleibt.

. Baufluchtlinien

Zu den Verkehrsflichen hin (GemeindestraBe, Pri-
vatzstrafie) wird eine Baufluchtlinie so festgelegt, da3
0,5m Abstand zum projektierten Gebdude eingehalten
wird — Lage It Plan

. Baugrenzlinien

Zur den anderen Flichen hin werden Baugrenzlinien
so festgelegt, daB 0,5m Abstand zum projektierten
Geb#ude eingehalten wird — Lage 1t Plan

Fur das Seegeschof} ist im Siiden des Planungsgebie-
tes eine gesonderte Baugrenzlinie festgelegt, ebenso
eine Baugrenzlinie fiir die Tiefgarage Richtung We-
sten , im Abstand von 8m zur Grundgrenze der B 158.
Die Festlegung einer Baugrenzlinie anstelle einer Bau-
fluchtlinie ergibt sich aus dem Umstand, daB der B
158 hier keinerlei VerkehrserschlieBungsfunktion zu-
kommt sondern nur im Niveau weit oberhalb am Pla-
nungsgebiet vorbei fithrt.

. Bauliche Ausnutzbarkeit

wird mittels Grundfléichenzahl /GRZ) festgelegt:

Teilgebiete 1 - 6
GRZ max. 0,40

Teilgebiet 7
GRZ max. 0,45

Die Ausnutzbarkeit resultiert aus dem Umstand, daf
nur ein Teil des Planungsgebietes als Bauland ausge-
wiesen und Bauplatz wird, die Griinflichen unmittel-
bar am See und im Norden der geplanten Geb#ude
bleiben in der Widmungskategorie Griinland — Erho-
lungsgebiete und kénnen daher nicht zur Berechnung
der Baulichen Ausnutzbarkeit herangezogen werden.

Bei Einbeziehung dieser Flichen wiirde sich bei gleicher
Bebauung eine GRZ von 0,28 ergeben.

5. Bauhdhen
Werden nach Teilgebieten (TGB) getrennt fiir maximale
First- und Traufenhohe festgelegt

TGB1 - TH, FH max. 544,35 A

TGB 2,34 - TH max. 552,85 A
FH max. 555,15 1A

TGBS - TH max. 551,90 UA
FH max. 558,25 1A

TGB 6 - TH, FH max.545,00 1A

TGB7 - TH, FH max 560,20 1A

6. Bauweise
Besondere Bauweise: insgesamt mit dem Altbestand vier
eigenstdndige Baukorper, entlang dem See angeordnet
und nur tiber zurlickgesetzte ErschlieBung (Stiegenhaus)
verbunden, sodafl der Eindruck der Einzelbaukorper ge-
wahrt bleibt.

7. Besondere Festlegung im Text (BF 1) - Architektoni-
sche Gestaltung
Glasfronten Vogelschutzglas
Dachfarbe  der Umgebung anzugleichen, gedeckte
Farben
Flachdach und in der Umgebung vorhan
dene Dachformen

Dachform

8. Besondere Festlegung im Text (BF 2) - Lirmschutz:

Baulicher Schallschutz

Larmschutz fiir Gdstezimmer

Soweit moglich sind die Aufenthalts- und Schlafriume
zum See hin auszurichten und benétigen dort keinen
Lirmschutz

Aufenthalts- und Schlafrdume, die nicht zum See hin
ausgerichtet sind, sind mit Lirmschutzfenstern auszustat-
ten, ,,als resultierendes SchallddmmaB ist je nach Lage
der Fenster ein bewertetes resultierendes Schall-ddmmal
von R'wres = 38dB erforderlich. Je nach Lage und Gréfe
der Fenster im Verhiltnis zur Wandfliche sind fir die
Fenster geringere SchallddmmaBe moglich. Die Beliif-
tung der Schlafzimmer kann entweder liber schallge-
ddampfte Liifter oder tiber eine sogenannte kontrollierte
Luftungs- und Heizanlage erfolgen® (siehe schalltechni-
sches Gutachten TB Ing W.Ausweger, 5400 Hallein,
GA-Nr 0543/2010/ 543.0)

Larmschutzwand

Entlang der B 158 ist von km 29+129 (GP 823/2) bis km
29+629 eine 3m hohe Larmschutzwand zu errichten, Ge-
staltung siehe Beispiel unten

Beispiel

Freiraumschutz
Der Freiraumschutz ist It. s
ten im seenahen Griinberei
durch die Larmschutzwand
schirmung der neu gepla
chend gegeben.

9. Besondere Festlegung in
Abstellpléitze
Sind in ausreichender Zah
Verfligung zu stellen, wie il
halten zum tiberwiegenden
Die genaue Lage der oberi
den naturschutzbehordlicher
Bewilligungsverfahren zu 1
Stellplitze auf der seeabge
anzuordnen

10. Besondere Festlegung im '
die Tiefgarage
Um die Abfahrt in die Tief
nen ist eine Unterbauung des
und Radweg Gemeinde) erfo

11. Griinraumgestaltung Stiitz
Beispiel

¥/

Begriinte Stiitzmauer

Im Siiden des Planungsgebie
trasse zur B 158 mit einer S
aus landschaftsésthetischen (
te Scheibenwand mit fiir «
Verbindung zur Bodenluft
ausgestattet und bepflanzt w
Berger, Sbg), siche Beispiel 1

Pflanzenliste
Symphoricarpos chen. (Purpt
Hedera Helix (Efeu)

Rosa Multiflora (Buschrose)
Rosa nitida (Glanzrose)



