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Grundstiicksgrenze It. Kataster
Bebauung It. Kataster

Grenze des Planungsgebietes
Denkmalschutz

Wildbachgefahrenzone gelb

Festlegungen gemif3 §§ 50 und 53 ROG 2009:
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Gemeindestrafle

Sonstige 6ffentliche Strafien
StraBlenfluchtlinie

Baulinie

Baufluchtlinie

Nutzungsschablone fiir einheitliche

TGB Teilgebiete 1-5
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NB  Nutzungsbeschriankung

BF besondere Festleg. im Text
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BESCHREIBUNG DES P LANUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet liegt im Ortzentrum von St.Gilgen und
umfafit den Bereich nordlich der B 158 von der Pfarrgasse
bis zur Aberseestrafle und iiber Mozartplatz, Hans Pichler-
platz und Kirchenplatz bis zur Goldgasse. Die Bebauung
ist weitgehend geschlossen und 2 — 3-geschof3ig und weist
neben der Zentrumsnutzung verstéarkt touristische Nutzung
(Beherbergungs- und Gastronomiebetriebe) auf.

Festzuhalten ist, daB der dem Plan unterlegte Kataster
nicht vermessen  ist, daher die dort eingetragenen
Grundgrenzen nicht immer lagegetreu sind. Auf dieser
Plangrundlage basieren auch die Widmungen des FWP.
Um eine korrekte Festlegung der im ROG fiir den
Grundstufenplan geforderten Strafien- und
Bau(flucht)linien treffen zu konnen, wurden die
StraBenrdume und die GebédudeauBenkanten und —hdhen
neu vermessen.

BESTEHENDE FLACHENWIDMUNG

Das Bauland im Planungsgebiet ist ,Kerngebiet”, die
Stralenrdume sind iiberwiegend als Verkehrsfldchen aus-
gewiesen.

NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

Das Planungsgebiet ist im Nahbereich der B 158 ldrmbe-
lastet und daher mit der Kennzeichnung ,,ldrmbelastet in
Handlungsstufe 2“ (KG/L) und der Kenntlichmachung
(KG/L1) ,larmbelastet in Handlungsstufe 1 versehen.

Weiters liegt das Planungsgebiet auch in der gelben
Wildbachgefahrenzone des Oppenauer Baches.
Die WLV ist im daher Bauverfahren einzubinden.

Das Gebédude mit dem Gemeindeamt (Mozartplatz 1) steht
unter Denkmalschutz.

AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE

Das Planungsgebiet betrifft das Ortszentrum von St. Gil-
gen, ist daher voll erschlossen.

verkehrsmdfige Erschlieffung
bestehendes Gemeindestra3ennetz

Abwasserbeseitigung
offentliches Kanalnetz Gemeinde

Wasserversorgung
offentliches Leitungsnetz Gemeinde..

Oberfldchenwdsser
Oberflaichenwasserkanal der Gemeinde im Orts-
zentrum vorhanden

Stromversorgung

Salzburg AG



VERORDNUNGSTEXT

BEBAUUNGSBEDINGUNGEN:
gemiB § 50 ROG 2009

Die Bebauungsbedingungen entsprechen der bestehen-
den Baustruktur.

Dieser entsprechend wird das Planungsgebiet auch in
fiinf Teilgebiete gegliedert, die sich hinsichtlich der
baulichen Ausnutzbarkeit wie auch der festgelegten
Nutzungsanteile unterscheiden.

Verkehrsfldachen:

1. Straflenfluchtlinien:
Die Straenfluchtlinien sind dem Bestand entspre-
chend entlang der bestehenden ErschlieBungsstraien
inkl. allfalliger Gehsteige festgelegt — siehe Plan

e Pfarrgasse: weitgehend an der Grundgrenze der
Straf3e

e  Schwarzenbrunnerstrale: an der StraBengund-
grenze oder an der Gebédudefront

e  Mozartplatz: an der Gebaudefront

e Pichlerplatz: an der Straengundgrenze oder an
der Gebaudefront

e Goldgasse: an der Stralengundgrenze oder an
der Gebdudefront

e  Streicherplatz: an der Stralengundgrenze

e Kirchenplatz: an der Stralengundgrenze oder an
der Gebdudefront

e  Brunnettiplatz: entlang der Stralengundgrenze

e AberseestraBBe: an der Gebdudefront abgestuft
nach EG und OG

e Poststrale: Sm Abstand zum Asphaltrand It. ak-
tuellem Vermessungsplan

Bebaubarkeit der Fldche:

Fir die Baulinien und Baufluchtlinien gilt
ganz allgemein, dafl diese bei aktuell neuer
Wirmedammung an der Gebdudefront einheit-
lich im erforderlichen Ausmaf iiberschritten
werden diirfen.

2. Baulinien:

Baulinien werden im unmittelbaren Ortszentrum It

Bestand festgelegt und iiberlagern hier oftmals die

StraBenfluchtlinie - siehe Plan

e Kirchenplatz

e Pichlerplatz
BF zu BL in TGB1 — Gasthof Hotel Kendler:
Die hier am Pichlerplatz im Nordwesten des Hau-
ses festgelegte Baulinie gilt nicht fiir die gesetzlich
erforderliche und neu zu errichtende Fluchtstiege
zum Festsaal.

3. Baufluchtlinien:

Die Baufluchtlinien sind festgelegt und iiberlagern
oftmals die Straenfluchtlinie — siche Plan

e  Mozartplatz

e Pfarrgasse

e Schwarzenbrunnerstraf3e

e  Mozartplatz: an der Ostlichen Seite des Gemein-
deamtes wird zur Errichtung eines tiberdachten
Abganges eine BFL festgelegt, ebenso im Bereich
zwischen Hotel Stern / Cafe Dallmann / Cafe
Dallmann

Pichlerplatz

Goldgasse

Streicherplatz

Kirchenplatz

Brunnettiplatz

Aberseestral3e

Poststral3e

Entlang der Schwarzenbrunnerstra3e und der Aberseestra-
Be ist die Baufluchtlinie an der bestehenden Gebaudefront
bzw. stralenbegleitenden Mauern festgelegt.

An der Pfarrgasse ist die Baufluchtlinie im Bereich Barba-
rossa It. Bauplatzerkldrung und im Siiden im Abstand von
6m zur Stralenfluchtlinie entlang der Ostlichen Stralen-
grenze festgelegt

4. Bauliche Ausnutzbarkeit: - nach Teilgebieten

wird mittels Grundflichenzahl (GRZ) festgelegt
siehe Plan:

TGB 1+2 und Gemeindeamt:
engeres Ortszentrum: GRZ 1,0

TGB 3: Bebauung an der Goldgasse-Ost: GRZ 0,8

TGB 4: Bebauung an Schwarzenbrunnerstrafle, Brun-
nettiplatz und Aberseestraf3e: GRZ 0,75

TGB 5: Bebauung an der Poststralie : GRZ 0,5

Die Festlegungen orientieren sich am Bestand sowie
fir TGB 5 am Umstand, dafl im Ortszentrum einerseits
eine entsprechend dichte Verbauung ermoglicht wer-
den soll, andererseits aber auch Grinflachen und Frei-
flachen fiir Parkpldtze frei bleiben miissen.

. Bauhohe:

Die Bauhohe ist fiir das gesamte Planungsgebiet — dem
iberwiegenden Bestand entsprechend - mit 3 (drei)
oberirdischen Vollgeschof3en festgelegt - ZOG 3

. Nutzungsbeschrinkung von Bauten (NB min):

In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen wird
eine Nutzungsbeschrinkung festgelegt, die sicherstellt,
dass dort min 70% touristische Nutzung (Beherbergung
und/ oder Gastronomie) oder eine andere, die Zent-
rumsfunktion stirkende, gewerbliche Nutzung erhalten
bleiben.



WICHTIG

7. Besondere Festlegung im Text (BF ) :

Aufgrund des sensiblen Ortsbildes im historisch ge-
wachsenen Ortszentrum von St. Gilgen wird festge-
legt, daf3 bei jedem Bauansuchen betreffend Aus- und
Umbauten an der Auflenhiille der Gebdude projektbe-
zogen ein erweiterter Grundstufenbebauungsplan
gemdll § 52 ROG 2009 erstellt werden mul3, um all-
fallige Verdnderungen im Ortsbild bestmdglich auf
ihre Ubereinstimmung mit dem gewachsenen Baube-
stand des Ortszentrums abstimmen zu kdnnen.



