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LEGENDE:

Grundstiicksgrenze It. Kataster

Bebauung It. Kataster
Grenze des Planungsgebietes

WR Wildbachgefahrenzone rot

WG Wildbachgefahrenzone gelb

Teilgebietsgrenze
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Nutzungsschablone fiir einheitliche
Bebauungsgrundlagen

TGB = Teilgebiet

7, Wid.=Widmungskategorie
7 | Bauliche Ausnutzbarkeit:
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i ZOG. =Zahl der Oberirdi-
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BF =Besondere Festlegung
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BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet liegt im siidwestlichen Teil des Ortes
von St.Gilgen, im Bereich Dorffeld und umfasst den
Bereich Helenenstrafle - Breitfeldweg — Leopold Ziller
StraBe — sitdliche Privatstrae (GP 728/6 und 730/1) und
Bauland auf GP 712 stidwestlich dieser Privatstraf3e.

Der weitaus tiberwiegende Teil des Planungsgebietes ist
auf Grundlage des im Jahr 1959 verordneten Be-
bauungsplanes ,,Parzellierung Weber Johann“ bebaut

-worden, in diesem Bereich sind wenige Baulticken vor-

handen bzw. Fldchen wegen des Bauverbotsbereiches der
Zwolferhorn - Seilbahn nicht bebaubar.

Das Bauland auf GP 712 stidwestlich der Privatstrafle
wurde im Jahr 2008 als Bauland ausgewiesen und stellt
eine Erweiterung des Siedlungsgebietes dar.

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Planungsgebiet ist als Erweitertes Wohngebiet aus-
gewiesen.

NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

Wildbachgefahrenzonen:

Wildbachgefahrenzone Gelb ist im gesamten Planungs-
gebiet

Wildbachgefahrenzone Rot

Ist am nérdlichen Rand der GP 712, hier soll die Privat-
zufahrt zur GP 712 erfolgen. Die Zustimmung und Auf-
lagen der WLV sind im Bauverfahren einzuholen

Bauverbotsbereich entlang der Zwolferhorn Seilbahn
Jeweils 12,0m Abstand von den Tragseilen nach aufien

AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE

1. VerkehrserschlieBung: Das Planungsgebiet ist iiber
das bestehende Straflennetz erschlossen

2. Wasserversorgung: erfolgt iber das offentliche
Wasserleitungsnetz

3. Abwasserbeseitigung: erfolgt iiber das offentliche
Kanalnetz

4. Oberflichenwisser: auf GP 712 Einleitung in den
bestehenden Oberflichenwasserkanal, im Bereich
der Bestandsbebauung ebenso Einleitung in den be-
stehenden Oberflichenwasserkanal bzw. Versicke-
rung

5. Stromversorgung: erfolgt durch die Salzburg AG.

VERORDNUNGSTEIL

BEBAUUNGSBEDINGUNGEN:
gemifl § 51 ROG 2009

Die Bebauungsbedingungen werden im Bereich des
urspriinglichen Bebauungsplanes dem Bestand entspre-
chen iibernommen und den gegenwirtigen Bestimmun-
gen entsprechend angepalt.

Fiir die Erweiterungsflache im Siiden (GP 712) werden
die Bebauungsbedingungen der Umgebungsbebauung
entsprechend festgelegt

Verkehrsflichen:

Das Planungsgebiet ist liber das bestehende StraBennetz
erschlossen

1. Straflenfluchtlinien:
entlang der bestehenden Straengrundgrenzen

Bebaubarkeit der Fliche:

1. Baufluchtlinien:
o entlang Leopold Ziller Strafie
5,0m Abstand zur Straflenfluchtlinie

o entlang Breitfeldweg
GP 738/11, 738/23:
4,0m Abstand zur Strafllenfluchtlinie
GP 738/10:
3,0m Abstand zur StraBenfluchtlinie
GP 738/2:
variabel: von Norden: 1,6m bzw. 1,1m,

o entlang Helenenstrafie
5,0m Abstand zur Straflenfluchtlinie

e entlang Privatstrafie
5,0m Abstand zu den Straflenfluchtli-
nien

2. Bauliche Ausnutzbarkeit:
Die Festlegung erfolgt mittels Grundfldchenzahl
(GRZ) unterschiedlich dem Bestand entspre-
chend:
¢ Teilgebiete (TGB) 1+ 4:
GRZ:0,25

¢ Teilgebiete (TGB) 2,+7:
GRZ:0,25

» Teilgebiete (TGB) 3,+5:
GRZ:0,27

¢ Teilgebiet (TGB) 6:
GRZ:0,29

Bauhohen:
Die Festlegung erfolgt unterschiedlich
dem Bestand entsprechend:

maximale Anzahl der Vollgeschof3e:

o Teilgebiete (TGB) 1, 3, 6, 7:

max. 2 (zwei) Vollgeschole
o Teilgebiete (TGB)2, 4, 5:

max. 3 (drei) Vollgeschofle

Bauweise:
Offen — freistehend

Pflanzgebote:
GP 712: Der Siedlungsrand ist mit stand-
ortgerechten, heimischen Laubgeholzen
(niedrigstimmige Bdume und Striucher)
zu bepflanzen.

Besondere Festlegung im Text (BF 1),
betreffen GP 712:

Auf Teilgebiet 7 (TGB 7) sind zwei an-
ndhernd gleich grofle Baukorper zu er-
richten, die nur iiber ein dazwischenlie-
gendes Stiegenhaus samt Aufzuganlage
und Tiefgarage verbunden sind.



