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1.) ALLGEMEINES, GELTUNGSBEREICH, FORM

Die wesentlichen Grundlagen sind im "R&umlichen Entwicklungskonzept" und im
Flachenwidmungsplan konkretisiert. Sinn und Zweck sind sparsamer
Bodenverbrauch und eine sinnvolle Siedlungsentwicklung.

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Plan - BEBAUUNGSPLAN 1:500 - und
den gegenstandlichen Erlduterungen.

Er gilt, wie im Plan eingetragen, fir die Teilfldche aus Grundstick 86/1 und
Gdst.86/7, KG Gschwand 56103.

Das Gesamtausmaf} des Geltungsbereiches betragt 3.955 m2.
Der gegenstédndliche Bebauungsplan enthélt eine Grundstufe gem. §28 ROG
1992 mit zusétzlichen Festlegungen der Ausbaustufe gem. § 29(2) ROG 1992.

Der Bebauungsplan 1:500 wurde auf Grundlage der Lagepl&ne von
Vermessungsbiiro Dipl.Ing. Klaus Fally / Salzburg sowie der giltigen
Katasterpléne erstellt. Im Bebauungsplan 1:500 sind auch die bestehenden
Gelandehdhen eingetragen.
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2)

2.1)

2.2)

2.3)

GRUNDSTUFE

Eine Aufbaustufe nach § 29 ROG ist auf Grund von § 27(2) nicht erforderlich,
da die Gesamtgeschof}fléche von 2000 m2 bzw. 7000 m3 Baumasse
unterschritten werden.

Situation - Typologie

Das gesamte Planungsgebiet hat ein Fldchenausmaf3 von 3.955 m2 und ein
anndhernd trapezférmiges Ausmaf3 von ca. 90,00 x 45,00 m. Es liegt ca.500 m
westlich vom Oriskern (Kirche) Abersee. Das nahezu ebene Planungsgebiet ist
derzeit Uber die GemeindestraBBe GP 979/1 - KG Gschwand verkehrsmafig

aufgeschlossen.

Die umliegende Bebauung besteht im wesentlichen aus Objekten mit
Uberwiegender Wohnnutzung, in offener Bauweise errichtet. Die Bauhdhe
betrégt 2 Vollgeschofe, teilweise mit Kniestock, Satteldacher 18° - 36°.

In westlicher Richtung liegt in ca. 200m Entfernung vom Planungsgebiet
die B-158 (Wolfgangsee Bundesstrafle).

Das Bebauungsgebiet ist im geltenden Fléchenwidmungsplan der Gemeinde St.
Gilgen als erweitertes WohnaufschlieBungsgebiet ausgewiesen. Die
anschlieBenden Grundfléchen sind , im Osten als Grinland, im Siden, Westen
und Norden als Wohngebiet gewidmet.

ErschlieBung

Die verkehrsmdfige Anbindung des Planungsgebietes erfolgt Gber die
GemeindestraBBe GP 979/1 KG - Gschwand, welche iherseits ca. 200 m &stlich in
die GP 951/2 SeestraB3e und in Folge in die B-158 einbindet. Auf Grund des
derzeitigen StraBenquerschnittes kann die, durch die Wohnbebauung Eisl - Haas
zu erwartende, zusdtzliche Verkehrsbelastung ohne Beeintrachtigung
aufgenommen werden.

Die ErschlieBung der Bauplétze 2 und 4 erfolgt durch eine 5,00 m breite, ca.
25,00 m lange Stichstrafle.

Die PKW-Stellpldtze bezw. Garagen sind den jeweiligen Baupldtzen zugeordnet.
Mgglichkeit der Ver- und Entsorgung

Trink- und Nutzwasser: AnschluB3 an das Wasserleitungsnetz der

Wassergenossenschaft Abersee.
BEBAUUNGSPLAN GZ 163/97 , 05.05.1997 , Arch.Dipl.Ing. Eigenstuhler , 5340-5t.Gilgen



SEITES

Schmutzwasser: Anschlu3 an den Ortskanal.

Dach- und Oberfléchenwdésser:  Einleitung in Regenwasserkanal mit Retension
von ca. 50% der im Bemessungsfall
anfallenden Oberflachenwdsser.

Stromversorgung: Anschlu3 an das Netz der SAFE.
Telefon: Ausbau des bestehenden Netzes.
Kabel TV: Ausbau des bestehenden Netzes,

Leitungsfihrung parallel mit SAFE.

ErschlieBungskosten: Die absehbaren Kosten fur Zufahrt,
Stichleitungen fur Kanal, Wasser und
sonstige Versorgungsleitungen werden
mit ca. S 150.000,-- (netto) geschétzt.

Der genaue Ausbau der Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgt entsprechend
eigenen Detailprojekten.

2.4) Baulinien - Baufluchtlinien

Im Plan 1: 500 sind entlang der Gemeindestraf3e 979/1 Baufluchtlinien
eingetragen, Baulinien sind keine festgelegt.

Die Situierung der Baufluchtlinien ergibt sich aus der Fortfthrung der
umgebenden Bebauungsstruktur.

2.5) Bauliche Ausnutzbarkeit der Baupldaize

Die bauliche Ausnutzbarheit ist durch die Grundflachenzahl GRZ festgelegt.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl betrégt fur die jeweiligen
Bauplatzflachen 0,25 und ist in die jeweilige Nutzungsschablone eingetragen.
Die bauliche Ausnutzbarkeit ist der umgebenden Bebauung angepaft.

Im Bebauungsplan 1:500 sind einzelne Bauplétze bezw. Grundsticke
ausgewiesen. Den jeweiligen Grundstiicksfléchen sind auf Grundlage ihrer
GréBen und der geplanten Geb&udemafle Grundfléchenzahlen zugeordnet.
Die Grundsticksgréflen wurden graphisch ermittelt.
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2.6)

3.)

3.1)

Bauhohen

Die Bauhodhen sind mit maximal 2 (zwei) Vollgeschossen festgelegt. Sie sind in den
Nutzungsschablonen der einzelnen Bauplétze im Plan 1:500 eingetragen.

Die Hbhe des Erdgeschof3fuBbodens wird mit max. 30cm Gber dem gewachsenen
Geldnde festgelegt.

Die H5hen der Bauten ist auf die umgebende Bebaung abgestimmt.

ZUSATZLICHE FESTLEGUNGEN gem. § 28(3) und § 29(2)

Durch die Aufnahme von zusétzlichen Festlegungen soll die Fortfihrung der
vorhandenen, umliegenden Bebauungstruktur gewdhrleistet werden.
BauplatzgréBen und -grenzen

Wie auch im Plan 1:500 eingetragen sind folgende Bauplatzgréf3en mit
zugeordneten Grundflachenzahlen festgelegt.

Flachenaufstellung:

Bauplatz Flachenausmaf3 GRZ
Nr. 1 700 m?2 0.25
Nr. 2 658 m?2 0,25
Nr. 3 533 m2 0,25
Nr. 4 655 m?2 0,25
Nr. 5 608 m2 0,25
Nr. 6 633 m2 0,25
Straf3e 158 m2

Summe 3.995 m2

Die Ermittlung der Fléchen erfolgte graphisch auf Grundlage des
Vermessungsplanes von Vermessungsbiro Dipl.Ing. Klaus Fally / Salzburg.

Geringfigige Abweichungen von diesen GréBen durch die Detailvermessung
sind méglich.
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3.2) Bauweise

For die Bauplatze 1, 2, 3, 4, 5, 6, ist gem § 34(b) ROG 1992
offene Bauweise - freistehend - festgelegt.

3.3) Gestaltung

Die Hauptfirstrichtung ist an die umliegende Bebauung anzupassen.

Die Dachform und Dachdeckung ist, wie auch Mauer und Holzverkleidungen,
der bestehenden baulichen Umgebung anzugleichen.

Einfriedungen mit Holzlattenzaun (vertikal) und Hinterpflanzung durch heimische
StrGucher.

Das natirliche Geldnde soll nur geringfigig verdndert werden.

3.4) PKW Garagen und Abstellplaize.

Die PKW Garagen und Abstellplétze sind den jeweiligen Bauplatzen zugeordnet.
3.5) Nutzung

Als Geb&udetyp werden Objekte mit Gberwiegender Wohnnutzung und zugehérigenen
Garagen festgelegt.

St.Gilgen, 03.09.1997
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