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ERLAUTERUNGSBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN

1.0 LAGE DES PLANUNGSGEBIETES

Die betroffenen Parzellen GP 61/5, GP 396/16 und die Teilflache aus GP 62/3 der KG St. Gilgen, Ge-
meinde St. Gilgen liegen stidlich der Seestrasse in Abersee zwischen Wolfgangssee Strasse und Kirche.

Die Einbeziehung der gewidmeten Griinflache in das Planungsgebiet erfolgt, um einerseits eine Unter-
schreitung des Nachbarabstandes zur Griinfliche zu erméglichen und somit eine fiichensparende Be-
bauung realisieren zu kdnnen, zum anderen um den Freiraum entlang des Zinkenbachs von Bebauung
auch in Zukuntt freizuhalten.

BETROFFENE GRUNDPARZELLEN
Gemeinde St. Gilgen, KG Gschwand

GRUNDSTUCKE:
GP: 61/5 Eigentiimer 1/1:  Leitner Ellengaard, Landstrasse 46, 4020 Linz
GP: 396/16 . Eigentiimer 1/1:  Leitner Ellengaard, Landstrasse 46, 4020 Linz
GP: 62/3 Eigentimer 1/1:  Leitner Ellengaard, Landstrasse 46, 4020 Linz

GP: 951/2 (Gemeindestrasse)  Eigentiimer 1/1: Gemeinde St. Gilgen, Mozartplatz 1, 5340 St. Gilgen

20 BEGRUNDUNG ZUR ERSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Die Gemeinde St. Gilgen ist angehalten, fiir nicht bebaute Grundstiicke im Bauland Bebauungsplane zu
erstellen. Da fiir den konkreten Bereich ein Bauwunsch vorliegt wird gegenstandlicher Bebauungsplan
auf Betreiben der Grundeigentiimerin erstelit.
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3.0. ALLGEMEINE GRUNDLAGEN
31. PLANUNGSGEBIET NACH GRUNDPARZELLEN

Der gegenstandliche Bebauungsplan der GRUNDSTUFE - "LEITNER - SEESTRASSE umfasst die an
der Seestrasse in Abersee, Gem. St. Gilgen liegenden Grundstiicke

GP: 61/5 Eigentimer 1/1:  Leitner Ellengaard, Landstrasse 46, 4020 Linz
GP: 396/16 Eigentiimer 1/1:  Leitner Ellengaard, Landstrasse 46, 4020 Linz
GP: 62/3 Eigentimer 1/1:  Leitner Ellengaard, Landstrasse 46, 4020 Linz

GP: 951/2 (Gemeindestrasse)  Eigentimer 1/1: Gemeinde St. Gilgen, Mozartplatz 1, 5340 St. Gilgen

3.2. GESETZLICHE GRUNDLAGEN
Die gesetzliche Grundlage der Anderung des Bebauungsplans bildet § 40 SROG, 1998.

3.3. ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES § 27 ROG 98

Der Bebauungsplan regelt die Stadtebauliche Ordnung eines Gebietes unter Bedachtnahme auf einen
sparsamen Bodenverbrauch und eine geordnete Siedlungsstruktur.

4.0. RECHTLICHE GRUNDLAGEN
41. AUSSAGE DES RAUMLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTS

Das REK der Gemeinde St Gilgen wurde gemaR den Bestimmungen des SROG erstellt und am
23.06.1999 von der Gemeindevertretung beschlossen.

Fir diesen Bereich entlang der Seestrasse in Abersee ist eine Bebauung vorgesehen und widerspricht
nicht den Intentionen des REK.

42. FLACHENWIDMUNG

Das Gebiet ist Bauland geman § 12 ROG 1998 und sind im

e derzeit rechtsgiiltigen Flachenwidmungsplan die GP 61/5, 62/3 und der nordwestlichen Teil der
GP 396/16 als Erweitertes Wohngebiet ausgewiesen.

e derzeit rechtsgiiligen Flachenwidmungsplan der siidostiche Teil der GP 396/16 als Griinland
ausgewiesen.

43. NATURLICHE UND RECHTLICHE BESCHRANKUNG DER BEBAUBARKEIT

Liegen auf Grundstiick GP 61/5 zum groRten Teil und auf dem nordwestlichen Teil der GP 396/16 zur
Génze als “gelben Gefahrenzone® (Zinkenbach) vor.

Eine rechtsgiiltige Rodungsbewilligung fiir GP 61/5 und GP 396/16 liegt vor.
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50. AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE § 28 (1) ROG 98

51. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die Erschliefung fir GP 61/5 und dem nordwestlichen Teil von GP 396/16 erfolgt iiber die GP 951/2
Seestrasse (Gemeindestrasse) und (iber den dstlichen Teil von GP 62/3.

Die Mdglichkeit, die Grundstiicke des gegenstandlichen Bebauungsplanes von Siiden lber die in der
Natur bestehende AufschlieBungsstrasse (GP 395/2, GP 61/3, GP 61/1 und Teil aus GP 63/2) zu er-
schlielen ist nicht moglich, da es sich hier um eine Privatstrasse handelt und keine Verpflichtung zur
Uberlassung des Geh- und Fahrirechts an Dritte besteht. Die an gegenstandiichen Bebauungsplan an
der Siidgrenze anschlieBende Stichstrasse GP 61/4 besteht in der Natur nicht.

5.2. DIE ENERGIEVERSORGUNG

mit Elektrizitat und Telefon sind durch die bestehenden Leitungsnetze von Salzburg AG und Telekom
gewéhrleistet.

5.3. DIE VERSORGUNG MIT TRINKWASSER

erfolgt aus dem Leitungsnetz der Gemeindewasserleitung.

54. DIE ENTSORGUNG DER ABWASSER

erfolgt Giber die bestehende Ortskanalisation der Gemeinde in den Abwasserkanal zur Kléranlage des
Reinhalteverband Wolfgangsee - Bad Ischl.

55. DIE ENTSORGUNG DER OBERFLACHENWASSER

erfolgt Giber Versickerung. Um eine aliféllig erforderliche wasserrechtliche Bewilligung ist anzusuchen.

5.6. AUFSCHLIESSUNGS- UND INFRASTRUKTURKOSTEN

Fiir den Bebauungsplanbereich betragen die geschatzten AufschlieBungs- und Infrastrukturkosten It.

nachfolgender Detailaufstellung ca. € 71.264,00
6.4.1.  Verkehrsflache gesamt ca. 6480 M2x€ 68,00 =€ 44.064,00
6.4.2. Kanal: ca. 850 M1x€ 180,00 =€ 15.300,00
6.4.3. Wasser: ca. 850 M1x€ 75,00 =€ 6.375,00
6.4.4.  Strom: ca. 850 M1x€ 65,00 =€ 5.525,00



6.0.

6.1

6.2.
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VERORDNUNGSTEIL
BEBAUUNGSGRUNDLAGEN § 28 (2) ROG 98

Gemah den Bestimmungen des Salzburger Raumordnungsgesetzes 1998 - ROG 1998 unter
Anwendung des § 27 werden unter mdglichster Beriicksichtigung der It. § 28 Abs. 1, 2 und 3
erfassten Umsténde die Bebauungsgrundiagen fiir das Planungsgebiet festgelegt. Die Festle-
gungen erfolgen unter Beriicksichtigung der Lage des Planungsgebietes.

Die Festlegung der Bebauungsbedingungen beriicksichtigt weiters die umgebende Bebau-
ungsstruktur sowie die von der Gemeinde in Ubereinstimmung mit den generellen Entwick-
lungszielen beabsichtigte Nutzung.

VERKEHRSFLACHEN

Stralenfluchtlinien § 31 Abs. 1 die Festlegung erfolgt It. Plandarstellung:

Zur AufschlieBungsstrasse und Wendehammer.
(Bereich “5%).

BEBAUUNGSBEDINGUNGEN

Baufluchtlinie § 31 Abs. 1 Zur AufschlieBungsstrasse It Plandarstellung:

Wird zur AufschlieBungsstrasse und Wende-
hammer (Bereich “5“) mit dem Abstand zur Stra-
fenfluchtlinie von 5,00 m festgelegt.

Bauliche Ausnutzbarkeit Die bauliche Ausnutzbarkeit wird mittels Grund-
flachenzahl festgelegt.:

§ 32Abs. 2 Grundfidchenzahl:  Diese wird wie im Plan
beschrieben festgelegt: GRZ max. 0,25

Die bauliche Ausnutzbarkeit durch die Grundfig-
chenzahl (GRZ) wird so angesetzt, dass die im
siidlich angrenzenden Bereich (rechtsgiiltiger
Bebauungsplan) festgelegte GRZ fiir gegen-
sténdlichen Bebauungsplan fortgeschrieben wird,
um die bereits bestehende bauliche Dichte auf-
zunehmen und fortzufiihren. Durch die zusatzli-
che Festlegung von Bauhdhen wird die geplante
bauliche Entwicklung gesichert.

Bauhdhe § 33 Die Bauhthe wird mittels Geschossanzahl
sowie max. Traufen- und Firsthdhe festgelegt.
Die Traufe- / Gesimsehfhe max. 6,50 m
Die Firsthéhe max. 10,50 m

Der Wert der max. Trauth6he und auch Firsthé-
hen ist erforderlich, um den bestehenden Sied-
lungscharakter sicherzustellen und einen har-
monischen Ubergang von der héheren, massi-
ven Bebauung im Nordosten auf eine kleinteili-



gere, lockere Bebauung im Siidwesten zu ge-
wahrleisten, und andererseits die gewiinschte
Nutzung zu erméglichen.

Die Traufen-/ Gesimsehdhe beziehen sich auf
das natiirliche gewachsene Niveau / Gelénde.

Gemalt den Bestimmungen des Salzburger Raumordnungsgesetzes 1998 - ROG 1998 LGBL. Nr.
44/1998 unter Anwendung des § 27 werden unter moglichster Beriicksichtigung der It. § 29 Abs. 2 erfass-
ten Umsténde fiir das gegenstandlich strichliert umrandete Gebiet folgende Bebauungsgrundlagen (Ele-
mente der Aufbaustufe) festgelegt.

6.3.
6.3.1.

ey

Baugrenzlinie
§ 31 Abs. 3

Bauweise
§34

Firstrichtung

Dachform

Die Festlegung der Baugrenzlinien zum siiddstlichen Teil von
GP 396/16 (Griinland - Rote Zone Zinkenbach) wurde getrof-
fen, um einerseits eine Unterschreitung des Nachbarabstandes
zur Griinflache zu erméglichen und somit eine flachensparende
Bebauung realisieren zu kénnen, zum anderen um den Frei-
raum entlang des Zinkenbachs von Bebauung auch in Zukunft
freizuhalten.

Unter Beriicksichtigung von § 25(8) BGG werden dabei die
gesetzlichen Mindestabstinde der Bauten im Bauplatz unter-
schritten, dies wird mit der Unbebaubarkeit des Grundstiickes
GP 396/16 (Eigentimerin Leitner Ellengaard) begriindet.

Fiir das Gebiet des gesamten Bebauungsplans wird geman
§ 34 (c) SROG 1998 die offene Bauweise
festgelegt.

Die Bebauung hat innerhalb der durch Baufluchtlinien und
Grenzen des Bebauungsplanes begrenzten Flachen zu erfol-
gen.

Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

Sattel- und Walmdach fiir Hauptobjekte, wobei hohenversetzte
Sattelfidchen zuldssig sind. Fiir Nebengeb&dude und Anbauten
sind zusatzlich auch Pult- oder abgewalmte Décher zuldssig.
Die Ausbildung von Flachdachern zur Schaffung von Terrassen
und bei Verbindungsgangen ist zul&ssig.

FESTLEGUNGEN ZUR FREIRAUMGESTALTUNG

Erhaltung von Griinflachen

Der Siidosten des Planungsgebietes ist Teil einer tiw. bestock-
ten Fldche, die als Griinflache erhalten werden soli (Rote Zone
Zinkenbach). Diese Festlegung entspricht auch den Zielset-
zungen im REK der Gemeinde

Thujen sind als Einfriedung nicht zuldssig.

Anschiittungen sind nur insoweit zuldssig, wie sie durch die
Lage des Strallensattels erforderlich sind. Die Ausbildung von
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Stiitzmauern ist nicht zuldssig, jedoch ist eine Hangsicherung
mittels Steinwurf (AufschlieBungsstrasse) méglich.

6.3.2. Erganzende Hinweise
Besondere Festlegung in Textform (BF)

Architekturqualitat Fir zukiinftige Baumanahmen wird eine zeitgemaRe Architek-

turqualitat gefordert, die mit MaRstablichkeit und richtiger Pro-
portion reagiert.
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D.I. Karl M. Gangl
Architekt
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