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Grundstiicksgrenze It. Kataster
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Bebauung It. Kataster

Grenze des Planungsgebietes

Wildbachgefahrenzone gelb

Gemeindestrafie

Privatstrafle

Stra8ienfluchtlinie

Strafienachse

Baufluchtlinie

Baugrenzlinie

Pflanzgebote

Nutzungsschablone fiir einheitliche

Bebauungsgrundlagen
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Wid Widmungskategorie Wid. RW
Bauliche Ausnutzbarkeit: GRZ 0,2

Grundfliichenzahl (GRZ)

Traufenhohe max. (TH)

Fitrsthohe max. (FH)

BW of Bauweise offen freistehend

DN Dachneigung

\

TH 6,0m N
FH 11,0m 5"

BW of

DN 30°
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BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet umfasst eine Flidche von ca. 2200m”
und liegt in der KG Ried, im Bereich Falkenstein. Die
angrenzende Bebauung bestebt aus Einfamilienbduser,
ca. 100m siidlich des Bereiches befindet sich der Wolf-
gangsee.

NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

Der betroffene Bereich liegt zur Génze im Landschaft-
sschutzgebiet Schafberg — Salzkammergutseen sowie
zum Teil in der Wildbachgefahrenzone gelb.

Im Bauverfahren ist daher sowohl die Naturschutzrecht-
liche Bewilligung einzuholen als auch die Zustimmung
der WLV.

AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE

1. VerkehrserschlieBung: Die Zufahrt erfolgt von der
Privatstrale.

2. Wasserversorgung: Erfolgt durch Anschlufl an das
dffentliche Leitungsnetz

3. Abwasserbeseitigung: Erfolgt durch Anschluf} an
das bestehende 6ffentliche Kanalnetz.

4. Oberflichenwiisser: Sind zur Versickerung zu
bringen (Schotterboden)

5. Stromversorgung: erfolgt durch die Salzburg AG

VERORDNUNGSTEIL

Lingen- und Flichenmafistab: 1 : 500

100m?

10

25m

BEBAUUNGSBEDINGUNGEN
gemif §§ 51(2) und 53(2) ROG 2009

Die Bebauungsbedingungen orientieren sich an der
Struktur der Umgebungsbebauung unter Beriicksichti-
gung des gegebenen Geldndes.

Verkehrsflachen:

Im Siiden des Planungsgebietes verlduft die Gemeinde-
straBe, von der die Bauplitze im Planungsgebiet tiber
eine Privatstrale aufgeschlossen sind.

1. StraBenfluchtlinien:

« Entlang der Privatstrafle
StraBenbreite 5,0m



BEBAUUNGSBEDINGUNGEN:
Bebaubarkeit der Fliche:

1. Baufluchtlinien:
im Abstand von 4,0m zu der StraBenfluchtlinien

2. Bauliche Ausnutzbarkeit:
Wird mittels Grundflichenzahl (GRZ) festge-
legt:
GRZ max. 0,20

3. Bauhdohen:
werden durch Festlegung der maximalen Trau-
fen- (TH) und Firsthohe (FH) begrenzt:
- max. TH 6,5 m
- max. FH 11,0 m

4. Bauweise:
Offen - freistehend

5. Dachneigung:
Dachneigung (DN) min 30° bis 35°

6. Pflanzgebote:
Die Siedlungsrander sind mit niedrigwiichsigen,
heimische Laubgehodlzen zu bepflanzen, Nadel
B#ume sind nicht zu pflanzen.
Die Festlegung der Pflanzgebote erfolgt nicht
koordinativ bindend



Ried - Bereich RW Hinterfalkenstein

(Planberger)
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