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Bebauungsplan GRUNDSTUFE von Arch. D.I. Gangl vom August 2000

Kundmachung Uber die beabsichtigte

Aufstellung eines Bebauungsplanes:

Offentliche Auflage des Entwurfes: (§38/2)  VOMi..wvvvvvirceis T

Beschluf des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung: (§38/4ROG) am..............

Wirksamkeitsbeginn des Bebauungsplanes:

Kundmachung geméaR Gemeindeordnung ami......oo...
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1.0. ALLGEMEINES

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan der GRUNDSTUFE - "HOTEL POST" umfaft das im Ortszentrum von St.
Gilgen liegende Grundstiick 906/23 “Hotel Post' sowie die westlich daran angrenzende Teilfléche 3.

Der vorliegende Bebauungsplan der Grundstufe - "Hotel Post" 1. ANDERUNG umfafit das im Ortszen-
frum von St. Gilgen liegende Grundstiick 906/23 “Hotel Post‘ sowie die westlich daran angrenzende
Teilflache 3, weiters wird durch diesen Bebauungsplan eine Uberbauung des siidlichen Stralenraums
erméglicht.

Der Bereich "Teilfliche 3" des Bebauungsplanes wird durch Grundstiicktausch und Grundstiickkauf im
dstlichen Bereich flichenmaRig geandert.

11. SACHVERHALT

Auf Antrag von Herm Norbert Leitner, Eigentiimer des Grundstiickes 906/23 (It. beiliegendem Grund-
buchsauszug) sowie der in der GroRe und Zuschnitt abgeanderten Teilflache 3, wurde im Wege der Ge-
meinde St. Gilgen beantragt, den Bebauungsplan der Grundstufe - “Hotel Post* dahingehend abzuan-
dern, daR auf dem siidwestlichen Teil (5,0 x ca. 3,5 m) der Teilfidche 3 die Errichtung eines offenen
Fluchttreppenhauses (It. gewerbebehdordlicher Auflage) mglich ist. Zur Errichtung dieses Fluchttreppen-
hauses ist es erforderlich, daB die Flache tber den Grofteil der Gebdudeschmalseite eine Breite von
mind. 3,5 m1 aufweist.

Es soll eine Uberbauung des StraRenraumes (Salzburger StraBe) im 1. OG bis 4. OG entlang der siidli-
chen Gebaudefront zugelassen werden, um hier den Bau von Balkonen mit einer Tiefe bis zu 1,5m1 zu
ermdglichen, weiters soll ein Erker an der siidwestlichen Gebaudeecke ermbglicht werden.

12. BEFUND

Der Bebauungsplan weist fiir den Teilbereich 3 eine max. Firsthéhe von +568,00 , bezogen auf Normal-
Null auf. Das Grundstiick hat einen trapezformigen Zuschnitt und grenzt nur in einem Teilbereich an die
Westfassade von GP 906/23. Durch den Grundstiicktausch und Ankauf zwischen der Gemeinde St. Gil-
gen und Herrn Norbert Leitner weist das abgeanderte Grundstiick (Teilfldche 3) (iber annahernd die ge-
samte Gebaudebreite ein Breite von 3,5 m1 auf.

Der Dachiiberstand an der siidlichen Gebéudefassade betragt ca. 1,5 m1, der StraBenraum an der stdli-
chen Gebaudefassade weist eine Breite von ca. 9,5 m1 zum vis a vis liegenden Gebéude auf.

1.3. GUTACHTEN

Die geplante 1. ANDERUNG, Schaffung eines 3,5 m1 breiten Grundstiickstreifens entlang der westlichen
Gebaudefront (abgeénderte Teilfiache 3), auf den die von der Gewerbebehérde geforderte Fluchtstiege
[auf dem stidwestlichen Teil (5,0 x ca. 3,5 m) der Teilfldche 3] errichtet werden soll steht nicht im Wider-
spruch zum rechtsgiiltigen Bebauungsplan und entspricht dem raumlichen Entwicklungskonzept.

Die Uberbauung des Stralenraumes (Salzburger StraRe) im 1. OG bis 3. OG entlang der sidlichen Ge-
baudefront zur Errichtung von Balkonen sowie eines Erkers an der siidwestlichen Gebaudeecke steht
ebenfalls nicht im Widerspruch zum rechtsgiiltigen Bebauungsplan und entspricht dem raumlichen Ent-
wicklungskonzept.

Die Ausnutzbarkeit der GP 906/33 wird durch die Mdglichkeit der Uberbauung des StraRenraumes mit
Balkonen nicht verandert, fiir die Teilfiache 3 (geplanter Erker fiir die Hotelzimmererweiterung) gelten die
Bestimmungen des gegensténdlichen Bebauungsplanes.
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20. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Die gesetzliche Grundlage des gegenstdndlichen Bebauungsplans bildet das Salzburger Raum-
ordnungsgesetz 1998.

3.0. ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES § 27 ROG 98

Der Bebauungsplan regelt die Stadtebauliche Ordnung eines Gebietes unter Bedachinahme auf einen
sparsamen Bodenverbrauch und eine geordnete Siedlungsstruktur.

40. LAGE DES BAUGEBIETES

Die betroffene Parzelle 906/23 sowie die daran westlich angrenzende Teilfldche 3 der KG St. Gilgen,
Gemeinde St. Gilgen liegt am Mozartplatz im Ortszentrum der Gemeinde St. Gilgen und hat fiir die stad-
tebauliche Situation des Ortszentrums eine besondere Bedeutung.

50. FLACHENWIDMUNG

Das Gebiet ist Bauland gemaR § 12 ROG 1998 und ist im Fldchenwidmungsplan als KERNGEBIET aus-
gewiesen.

6.0. AUFSCHLIESSUNG § 28 (1) ROG 98

6.1.  Bebauungsplan Grundstufe:
Natiirliche und rechtliche Beschrankungen der Bebaubarkeit:

Liegen auf Grundstiick GP 906/23 vor. Das Bundesdenkmalamt stelite gemaR §3 des Denkmal-
schutzgesetzes vom 25.09.1923, BGBL. Nr. 533 mit Bescheid vom 23.10.1948 fest, dal das Ge-
baude St. Gilgen Nr. 39, (Gasthof Post) EZ. 39 der KG St. Gilgen, Parzelle 45/1 als ein Denkmal
zu betrachten ist, an dessen Erhaltung ein &ffentliches Interesse im Sinne des § 1 des zitierten
Gesetzes besteht.

Inwieweit die nachfolgenden Umbauten unter das Denkmalschutzgesetz fallen ist mit dem Lan-
deskonservator abzuklaren.

6.2.  VerkehrserschlieRung:

Das Grundstlick GP 906/23 liegt im Ortszentrum der Gemeinde St. Gilgen am Mozartplatz (Orts-
raum) sowie an der Salzburger Strafle.

6.3.  Energie- und Wasserversorgung sowie Abwasserbeseitigung:

Die Energieversorgung mit Elektrizitat und Telefon sind durch die bestehenden Leitungsnetze
von Safe und Post gewahrleistet.
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt aus dem Leitungsnetz der Gemeindewasserleitung.

Die Entsorgung der Abwasser erfolgt iiber die bestehende Ortskanalisation der Gemeinde in den
Abwasserkanal zur Klaranlage des Reinhalteverband Wolfgangsee - Bad Ischl.

Die Entsorgung der Oberflachenwasser erfolgen iber die Stralenkanalisation.
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6.4.  AufschlieBungs- und Infrastrukturkosten

Die AufschlieBungs- und Infrastrukturkosten fallen nicht an, da das Grundstiick bereits an voran-
gefiihrten Einrichtungen angeschlossen ist.

6.4.1. Verkehrsflaiche gesamt

Auf Grundstiick Nr. 906/23 befinden sich keine Verkehrsflachen, auf dem nordwestlichen Teil der
Teilflache 3 befindet sich ein 6ffentlicher FuBweg (Verbindung zur Steinklliftstral3e).

7.0. BEBAUUNGSGRUNDLAGEN § 28 (2) ROG 98

Gemal den Bestimmungen des Salzburger Raumordnungsgesetzes 1998 - ROG 1998 unter
Anwendung des § 27 werden unter maglichster Beriicksichtigung der It. § 28 Abs. 1, 2 und 3
erfalten Umstande fiir das gegensténdliche strichliert umrandete Gebiet folgende Bebauungs-
grundlagen festgelegt.

7.1.  StraBenfluchtlinien §30 Ortsraum / Salzburger Strafe siehe Plan:
Die StraBenfluchtlinie ist an der Ostfassade (Ortsraum) mit der
Baufluchtlinie ident.
Die StrafRenfluchtlinie ist slidseitig (Salzburger Strale) im Erdge-
schoB (I von +-0,00 bis 4,40) mit der Baufluchtlinie ident. Im Be-
reich der Teilflache 3 springt die Strafenfluchtlinie um 4,0 m zu-
rick.

7.2.  Baufluchtlinie § 31 Abs.1  Salzburger Strale / Teilflache 3 siehe Plan:

Fiir die Fassade zur Salzburger Strale (GP 906/23 und Teilfla-
che 3) werden zur Salzburger Strale 2 gestaffelte Baufluchtfini-
en festgelegt.

A Die Baufluchtlinie wird im ErdgeschoR (I) in der Héhe
+-0,00 bis +4,40 festgelegt.

B Die Baufluchtlinie wird im 1. bis 3. ObergeschoB (I1, III,
IV) in der Hohe +-4,40 bis +12,50 festgelegt und springt
1,5 min den Straenraum hinein.

Es ist erklarter Wille der Gemeinde, den Bestand des Gasthof- und
Hotelbefriebes zu fordern und zu sichern. Die Emichtung der Flucht-
treppe stellt einen wesentlichen Bestandteil der Betriebsicherung dar,
da dies als Voraussetzung fiir die Weiterfiihrung des Hotelbetriebes auf
Grund der behdrdlichen Auflagen unbedingt erforderlich ist.

7.3.  Baugrenzlinien §31Abs. 3 siehe Plan:

74.  Situierungsbindung § 31 Abs. 7 Verbindliche Lage der Baufronten siehe Plan:
Baufront zum Mozartplatz sowie zur Salzburgerstrafie.
Eine Errichtung von Balkonen ist an der siidlichen Fassade entlang der
Salzburger Strasse zulassig.
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7.3.  Bauliche Ausnutzbarkeit § 32 Abs. 2

7.3.1.  Grundflachenzahl Die Grundfldchenzahl wird wie im Plan beschrieben festgelegt:
GP 906/23: GRZ max. 1,0
Teilflache 3 : GRZ max. 1,0
74.  Bauhthe § 33 -Festlegungen dem Bestande nach-.

GP 906/23: siehe Eintragungen im Plan M 1:200
-Aufnahme Dach- GZ.10787/97 vom 05.02.97
Geometer Dipl. Ing. Fally.
Teilflache 3: Fur die Erweiterungsflache wird fixiert:
max. Firsthéhe: + 568,00 m
Die Hohenfestlegung in Metern wird auf den Hihenbezug des Lan-
dessystems (Absoluthéhen) iiber NormalNull (Meereshéhe) festge-
legt:

7.5.  Erfordernis einer Aufbaustufe  Die Erfordernis eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe ist It
§ 27. Abs. 2 .it. b nicht gegeben.

7.6.  Feststellung dem Bestande
nach §27 Abs. 3

Auf Grund der stadtebauliche bedeutsame Situation am Mozart-
platz und zur Salzburger StraRle wird das auf GP 906/23 befindli-
che Bestandsobjekt in den Grundstiickgrenzen zum Zeitpunkt
der Erstellung des Bebauungsplanes festgeschrieben.

Eine Errichtung von Balkonen bis zu einer Tiefe von 1,5 m1 ist
an der stdlichen Fassade entlang der Salzburger Strasse zulas-
sig (siehe Plandarstellung).

Weiters gilt hierfiir eine Beilage zum Bebauungsplan (Seite 11:
Pian M 1:200 -Aufnahme Dach- GZ.10787/97 vom 05.02.97, Geometer Dipl.
Ing. Fally), in dem die First- und Traufenhéhen des Bestandsob-
jektes fixiert sind. Die im Zuge einer erforderlichen Dachsanie-
rung technisch notwendigen Konstruktionsstirken zur Herstel-
lung eines, dem Stand der Technik entsprechenden Kaltdaches
mit Hinterliiftung, miissen jedoch gewéhrleistet sein und sind
somit zulassig.

Ein Foto des Bestandsobjektes, - Blick vom Mozartplatz - ist dem
Bebauungsplan auf Seite 10 beigefiigt.

7.7.  Nutzung (Verwendung) von Bauten
Besondere Festlegung: § 36 Abs. 1

Fr das auf GP 906/23 befindliche Objekt sowie fiir die Teilflache
3 wird die Nutzung Fremdenverkehrsbetrieb (Gastgewerbliche
Nutzung - Kombinierter Gaststatten- und Beherbergungsbetrieb)
mit einem Mindestanteil von 90 % festgesetzt.
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Die vor angefiihrte Nutzung -Fremdenverkehrsbetrieb- (Gastge-
werbliche Nutzung - Kombinierter Gaststétten- und Beherbergungsbetrieb) ist
Wunsch der Gemeinde, um die, fiir das Ortszentrum unbedingt
wiinschenswerte Nutzung als Gaststatten- und Beherbergungs-
betriebes zu sichern.

78.  AuBere architektonische Gestaltung

Besondere Festlegung:

80. ERGANZENDE HINWEISE

D.\. Karl M. Gangl
Architekt

15.01.2001

Staatlich befugt und )
besideter Zivittechniker T l u
Hallein, am02.08.2000 (Y]
A

§29Abs.22.7

Fir zukiinftige Umbauten wird eine zeitgemale Architekturqua-
litat gefordert, die auf die stadtebauliche bedeutsame Situation
am Mozartplatz mit Malstablichkeit und richtiger Proportion sen-
sibel und zuriickhaltend reagiert. Der konzipierte Lift- / Stiegen-
einbau auf Teilflache 3 ist einschlieflich der technisch erforderli-
chen Mindestiiberfahrt zuldssig, ebenso die geplante Erweite-
rung durch einen Erker im Bereich der siidwestlichen Gebaude-
ecke, erfordert jedoch eine entsprechende Gestaltung.

Gaupen sind in geringem Maf} zulassig, sofern sie dem Charak-
ter des Hauses nicht entgegenstehen.

Alle Um-, Erweiterungs- und Neubauten sind nur nach MaRgabe
des Bundesdenkmalamtes zulassig.

Die Feststellung dem Bestande nach wurde gewahlt, da der auf
GP 906/23 situierte Baukdrper mit den beiden Fronten (Mozart-
platz und Salzburger Strale) fir den zentralen Ortsraum von
grofer Bedeutung ist.

Die Nutzung (Verwendung) von Bauten mit der Festlegung
‘Fremdenverkehrsbetrieb” wurde gewahit, um die fir das Orts-
zentrum unbedingt wiinschenswerte Nutzung eines Kombinierter
Gaststatten- und Beherbergungsbetriebes zu erhalten.
Nutzungen, die einen heimahnlichen Charakter aufweisen wie
Altenheim, Seniorenstift, Jugendherberge o. &. entsprechen nicht
der Gastgewerbliche Nutzung - Kombinierter Gaststatten- und
Beherbergungsbetrieb.

Die mdgliche Erweiterung (Erker) an der siidwestlichen Geb&u-
deecke ist zuléssig, da dadurch die Fluchtireppe strassenseitig
eingehaust und optisch verdeckt wird, andererseits der Stan-
darthebung der Zimmer dient und somit den wiinschenswerten
Bestand des Hotel- und Gaststattenbetriebes sichert.

X o D22/ 9609 BBP
Ry
LA

g ARCHITEKT DL K. M. GANGL* DAVISSTR. 7 * A-5400 HALLEIN * Tel 06225-82767~Fax 82786 E-mil Architekt-Gangi@aon.at



j5Z2UG AUS DEM GRUNDSTUCKSVERZEICHNIS NUMMERIERUNG: fortlaufend
\TASTRALGEMEINDE: 56107 St. Gilgen GRENZKATASTER: TNA
'RMESSUNGSAMT: Salzburg

sk kkhkkkkkkhhkkhkkdhokkkkrkkbkhkhdhhhdhhhdkhhkhhdhdhkbhkhdkdkhkdhhhhdhhkhhhhkhkhkk 2000_08_17

‘NGABE (VOR SORT): 906/23

T E A A SRR SRR SRR ESEES S SRR EEEEEEEEEEEEERER SR ESEREREESEEEEEEEE RS SRS EEEEE S

GST-NR G MBL-BEZ BA (NUTZUNG) FLACHE EMZ VHW GB-NR EZ
906/23 4630-58/4 801 8/1999 39
Baufl. (Gebaude) T 691
Baufl. (befestigt) T 110
Mozartpl. 8
Fldchenidnderung P 142/00

dkkhk A hAk A hkhdhkdhdhdhkhhkhhkhkhhkhkhkhkdhhkrhkdkhhhhkdrhkhhh kb hdhhkhkddhhkdkhhkhkhhkhkhkrkkhhhhdrhhhkkhx

EZ LNR EIGENTUMER
39 1 ANTEIL: 1/1
Leitner Norbert
GEB: 1965-12-26 ADR: Steinkliftstr. 1 St. Gilgen 5340
BUHR: ATS 7,80 FHEAxEAAEE DOQ00-08-17 14:10,16324 1T ****rxxxxkx ZETTEN: 18
) Verrechnungsstellenentgelt: 1,17 ATS zuziiglich 1,79 ATS USt

hile///Cl/bownload/HotelPost.himl

01.02.2001 19:42



BUNDESDENKMALAMT

WIEN I, HOFBURG

/! SCHWEIZERHOF, SAULENSTIEGE
TELEPHON: R 20-0-72, R 27.0-40
] 8786/48 Rz7o#m,n2z?a§.nzz51o
Abschrift !
£ IN DER ANTWORT DIE .
TEIENDE ZAML ANZUFCHREN \57005 _____
it Ste Gillgen Br.39,Gasthof Posh T

Unterschutzstellung. : e e

Tp T FEIP

An a) Franz Ramsauer
b) Anna Ramsauer

\\

in St. Gilgen Nr.39
Gasthof Post, Salzburg

Das Bundesdenkmalamt stellt hiemit gemdB § 3 des.Denk-
malschutzgesetzes vom 25,.September 192%,BGB1l.Nr.533,Pest, daB das
in Ihrem litelgentum stehende Gebiude S.Gilgen Hr.39 (Gasthof
Post),8.%.39 der Ketastralgemeinde St.Gilgen,Parzelle Nr.45/1 als
ein Denkmal zu betrachten ist, an dessen Erhaltung ein 8£fentli-~
ches Interesse im Sinne des §:1v-des.zitierten Gesetzes besteht.

Fﬁiqéiesé“$%éiiﬁhg¢&nter Denknalschutz ist maBgebend.:

. ; A el S b

Das Gebdude ist als: schbnes Belspiel eines lindlicher
Salzburger Gievelhauses aus der Vende zum 17.dabhrhundert besonders
denkmalschutzwiirdig. in der Hauptfront des Gebiudes befindet sich
aullerden iiber dem Portal und den Fenstern des Erdgeschogssesg ein
bunter Freskofries von 1618, der Jagddarstellungen in ldndlich ori-
gineller Aasfﬁhrungfzeigt;"Diééé?Darstellung'ist die einzige die-

A Ser srt im Lande Salaburg,i il oenlon Dot L N

Das Haus wer daher als Gegenstand von besonderer kiinstle-

rischer und kultureller Bedettung unter Schutz zu stellen.,

in dilese Svellung unter. Denkmalschutz kniipfen sich die
in dem angefihrten Denkmalschubzgesetz featgelegten besonderen
Rechtsfolgen (5§ 5,7 und 8 dieses Gesebzes). Wie sich amus diesen
Besvinmungen insbesondere ergibt; bedar? die Zersidrung eines unter
Denkmalschutz gestellten Objektes sowie Jede Verinderung an einem
Bolchen, die den Bestand, die'iiberlieferte Ergcheinung oder kiinste-
lerische Wirkung desselben beeinflussen kgnnte, der Zustimmung des
Bundesdenknalambes, '

Die Verdusserung dieses Objektes ist an keine besondere
Bewilligung gekniipft, der Verdusserer hat jedoch die Veriusserung
unter Nennung des ZErwerbers mit. Angsbe séines Wohnsitzes dem Bundesw
denkmalamt unverziiglich anzuzglgen, Der Verdusserer ist auch ver—
pflichtet, den Erwerber eines 'unter Denkmalschutz gestellten Objek-
tes in Kenntnis zu setzen, dall dieses den Beschridnkungen des Denk-
Balschutzgesetzes unterliegt, Die Stellung eines (bjektes unter
Denkmalschutz wird durch elnen Besitzwechsel nicht berihrt,
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