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LEGENDE:

Grundstiicksgrenze lt. Kataster
Bebauung It. Kataster
Grenze des Planungsgebietes VO

Wildbachverbauung-Vorbehalts-
bereich blau

Wildbachgefahrenzone gelb
Wildbachgefahrenzone rot

L Landschaftsschutzgebiet

Festlegungen gemif §§ 50 und 53 ROG 2009:
Gemeindestrafie

Sonstige dffentliche Strafien
StraBenfluchtlinie
Strafienachse

Gehweg

Baufluchtlinie

Bauplatzgrenze (verbindlich)

Hochwasserabfluf —  Entlas-
tungsmulde - Allgemeine Griin-
fliche HQ 30

Besondere Festlegungen im Text

.

Wid =Widmungskategorie
Bauliche Ausnutzbarkeit:
(GRZ)- Grundfldchenzahl ]
TH= Oberste Traufthohe TH: s'1ehe Text
FH= Firsthshe FH : siehe Text
BW. =Bauweise- offen BW of, ok
freistehend oder gekuppelt |BF 1-6

BF =Besondere Festlegung

Wid. EW
GRZ: siehe Text

Lingen- und Flichenmafstab: 1 : 1000

100

50 m

BEGRUNDUNG DER 2 .ANDERUNG DES BE-
BAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan wird entsprechend den Vorgaben der
Naturschutzbeh6rde abgeéndert. Durch die Aufnahme
dieser Bebauungsbedingungen eriibrigt sich in weiterer
Folge das einzelne Ansuchen um naturschutzrechtliche
Bewilligung.

RECHTSGRUNDLAGE

Entsprechend der Bestimmungen des § 69 (3) ROG 2009
ist gleichzeitig mit der Flichenwidmungsplanidnderung ein
Bebauungsplan aufzustellen.

BESCHREIBUNG DES P LANUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet liegt im Ortsteil Abersee im norddostli-
chen Bereich der Ortschaft Reith, zwischen Seestrafie und
Zinkenbach, stidlich der Bebauung am Wundererweg und
nordlich des Friedhofs.

BESTEHENDE FLACHENWIDMUNG

Das Bauland im Planungsgebiet ist , Erweitertes Wohnge-
biet*.

NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

Der betroffene Bereich liegt zur Génze im Landschaft-
sschutzgebiet Schafberg — Salzkammergutseen sowie in
den Wildbachgefahrenzonen gelb und blau des Zinkenba-
ches.

In den Bauverfahren ist daher sowohl die naturschutz-
rechtliche Bewilligung einzuholen als auch die Zustim-
mung der WLV.

Zur schadlosen Ableitung von Hochwiéssern sind mit der
WLV abgestimmte Festlegungen im Verordnungsteil des
Bebauungsplanes enthalten.

AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE

verkehrsmdfige Erschlieffung
erfolgt von der Seestrafle tiber eine neu zu errich-
tende Ringstrale, von welcher Stichstraen mit
Umkehrpldtzen zu den Grundstiicken am nordli-
chen und siidlichen Rand des Planungsgebietes
fithren

Abwasserbeseitigung
erfolgt tiber das offentliche Kanalnetz, das von
der Seestrafie ins Planungsgebiet zu erweitern ist

Wasserversorgung
erfolgt durch die WG Abersee, das Leitungsnetz
ist ins Planungsgebiet zu erweitern. Die An-
schluibestitigungen sind im Zuge der Bauplatz-
erkldrungen beizubringen.



Als Loschvorsorge ist innerhalb des Planungs-

gebietes mindestens 1 Hydrant zu errichten 4. Baufluchtlinien:
) B zur StraBenfluchtlinie der Seestrafie:
Oberﬂach_enwasser . - 5,0m Abstand
Sind zur Versickerung zu bringen (Schotterbo- zur Grundgrenze Parkstreifen an der Seestrafe:
den) 2,0m Abstand
Stromversorgung zur Stralenfluchtlinie der RingstraBe:
erfolgt durch die Salzburg AG 4,0m Abstand
zur StraBenfluchtlinie der StichstraBen im Norden und
Die Herstellungskosten fiir die Hausanschliisse sind Osten:
von den Grundstiickskdufern zu tragen. 4,0m Abstand
zur Straflenfluchtlinie der StichstraBe im Siiden:
4,0m Abstand
VERORDNUNGSTEXT 5. Bauliche Ausnutzbarkeit:
wird mittels Grundflichenzahl (GRZ) festgelegt:
ParzellengroBen unter 800m?: GRZ 0,20
BEBAUUNGSBEDINGUNGEN: Parzellengr 6Ben 800-1000 m?: GRZ 0,17
gemiB § 51 ROG 2009 Parzellengrofien tiber 1000m?: GRZ 0,15

Dieser Wert entspricht der umgebenden Bebauung.

Die festzulegenden Bebauungsbedingungen orientieren

sich an der Struktur des Gebietes und der Umgebungs- 6. Bauhdhen:

Sind auf das Niveau der Strale — Mitte Grundstiick -

bebauung. A )
bezogen, und mit maximalen Gebdudehshen festge-
legt:
Verkehrsflichen: Traufenh6he (TH): max 6,50m
Firsthohe (FH): max 10,50m
Am westlichen Rand des Planungsgebietes verliuft die Erginzend dazu besondere Festlegung im Text
GemeindestraBe (SeestraBe), von welcher das Pla- (BF 1):
nungsgebiet iiber eine neu zu errichtende Ringstrafie Als Hochwasserschutz in der gelben Gefahrenzone
aufzuschlieBen ist. Erdgeschoffifulboden Wohnhaus:
Zur Anbindung noch unbebauter Grundparzellen nord- EG-FuB3bodenoberkante min 0,40m iiber angrenzendes
lich der neuen Siedlungsfliche sind zwei StichstraBen zu StraBienniveau — Mitte Grundstiick -
errichten, der siidliche Teil des Planungsgebietes ist {iber Garagen und Abstellplitze:
eine StichstraBe, die in einen FuBweg zum Friedhof min 0,25m iiber Stralenniveau

miindet, zu erschliefen.
7. Bauplatzgrenzen:

. StraBenfluchtlinie: Wie im Plan eingetragen
e entlang der Grundgrenze der Gemeindestra-
Be (Seestralie) wie Bestand
e entlang der neu zu errichtenden Ringstrafie
Straflenbreite 6,0m

8. Bauweise:
offen — freistehend oder gekuppelt

9. Dachform:

*  entlang der Stich_straﬁen nach Norden und Osten Der ortsiiblichen Struktur entsprechend wird die

h StraBenbrelt.e 4,0m Dachform fiir die Hauptgebiude festgelegt:

¢ entlang der Stichstrafle nach Stiden - Sattel- oder Walmdach (SD, WD)
StraB3enbreite 5,0m
e Wendehdmmer im Norden und Siiden — 10. Dachneigung:

GroBe 1t Plan Die Dachneigung wird zur Unterstiitzung von alterna-
tiven Systemen wie Fotovoltaik oder Solaranlagen wie
folgt festgelegt:

2. Gehweg: Dachneigung (DN) 30° - 40°
Im Osten ist ein Gehweg zum Zinkenbach (Verbin-
dung mit Weg zum Bacheck) zu errichten, im Siiden 11. Besondere Festlegung im Text (BF 2) Firstrich-
als Verldngerung der AufschlieBungsstralie ein weite- tung:
rer zum Friedhof - Die Firstrichtung wird zur Unterstiitzung von alterna-
®  Breite des Gehweges - je 2,5m tiven Systemen wie Fotovoltaik oder Solaranlagen wie
folgt festgelegt:
Firstrichtung Ost — West mit Abweichung max 30°
3. Parkplitze: um nicht eine uniforme Anordnung der Gebiude zu er-
Die GP 34/2 an der Seestrafie ist als Parkstreifen zu halten
gestalten -

Bebaubarkeit der Fliche:



12. Besondere Festlegung im Text (BF 3) - Architek-
tonische Gestaltung :
Dachdeckung und Dachfarbe sind der bestehenden
baulichen Umgebung anzugleichen

13. Aligemeine Griinfléichen:
Innerhalb der Ringstraf3e ist eine allgemeine Griinfla-
che anzulegen und als Ort der Kommunikation und
des Spielens zu gestalten, die Griinfliche ist iiber
3,0m breite Wege im Siiden und Norden mit der
Ringstralle verbunden.

14. Besondere Festlegung im Text (BF 4) — MaBinah-
men zum Hochwasserschutz:
Da sich das Planungsgebiet in der gelben Wildbach-
gefahrenzone befindet, sind AbfluBigassen fiir allfilli-
ge Hochwisser vorzusehen. So ist die Griinfliche in-
nerhalb der RingstraBe als Entlastungsmulde anzule-
gen, hohenmiBig auf StraBenniveau, dasselbe gilt fiir
die Verbindungswege zur Griinfliche. Auf den den
Wegen angrenzenden Grundstiicken diirfen bis zu ei-
ner Gesamtbreite von 10m (3,5m je Grundstiick) kei-
ne baulichen Hindernisse errichtet werden.

Die im Griinland gelegene GP 21/4 ist nach Vorgabe
der WLV zu vertiefen, um den Hochwasserabflul3
Richtung Zinkenbach zu lenken.

Auch die Stichstrae im Nordosten ist als Abfluss-
gasse herzustellen und mit einer Entlastungsmulde
Richtung Zinkenbach zu fithren

Im Siiden des Planungsgebietes ist das Gelinde um
+50cm aufzuschiitten, um einen Erosionsschutz fiir
die angrenzenden Bauplitze herzustellen.

Hinsichtlich der Hohenlage der jeweiligen Bauplatze
sind vor Baubewilligung noch allfdllige erginzende
MaBnahmen der WLV einzuholen.

15. Besondere Festlegung im Text (BF 5) - Einfrie-
dungen und Bepflanzung :
Einfriedungen mit Holzlatten- oder Maschendraht-
zaun (vertikal) und Hinterpflanzung durch heimische
Straucher - Nadelgeholze und hochwiichsige Biume
sind ausgeschlossen

16. Besondere Festlegung im Text (BF 6) PKW-
Abstellpliitze:
Minimum zwei Stellplidtze pro Wohneinheit sind auf
den jeweiligen Bauplétzen anzuordnen

17. Besondere Festlegung im Text (BF 7) :
Einhaltung der Forderungen der FD Naturschutz
gemil Schreiben vom 07.05.2013, ergiinzt um die
Schreiben vom 14.05.2013 Ond vom 28.05.2013
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ZAHL (Bitte im Antwortschreiben anfhren) DATUM MICHAEL-PACHER-STRASSE 36
21302-S/42/754-2013 07.05.2013 POSTFACH 527, 5010 SALZBURG
BETREFF FAX +43 662 8042 5505
Bebauungsplan Baulandsicherungsmodell Panzlgriinde in St. naturschutz@salzburg.gv.at
Gilgen (Reit Nord-Ost) Dipl.-ing. Kiaus Kogler

TEL +43 662 8042 5511

Bezug: 332908 (Gemeinde St. Gilgen) sowie 30303-253/7675/ 6-
2013 (BH SU)

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die Gemeinde St. Gilgen hat einen Bebauungsplan fiir das Baulandsicherungsmodell
Panzlgriinde in Reith Nord-Ost erstellt und diesen der Naturschutzabteilung des Landes
Salzburg mit der Bitte um Begutachtung gemif § 18 (3) Salzburger Naturschutzgesetz
iibermittelt. Das gegenstéindliche Baulandsicherungsmodell liegt im Landschaftsschutz-
gebiet Schafberg-Salzkammergutseen. Gemf § 18 (3) Salzburger Naturschutzgesetz ist
bei der Aufstellung oder wesentlichen Anderung von Bebauungsplinen fiir Flichen, die
im Landschaftsschutzgebiet liegen, zur Wahrung der Interessen des Naturschutzes ein
Gutachten der Landesregierung einzuholen. Neben der Wahrung der Interessen des Na-
turschutzes bringt dieses Gutachten den Vorteil, dass gemédB § 3 (1) der Allgemeinen
Landschaftsschutzverordnung die naturschutzrechtliche Bewilligungspflicht fiir die Fr-
richtung oder wesentliche Anderung von Bauten entfallt, wenn diese in Ubereinstim-
mung mit einem kundgemachten Bebauungsplan erfolgt und dieser dem naturschutz-
fachlichen Gutachten entspricht.

Zum iibermittelten Bebauungsplan wird aus naturschutzfachlicher Sicht wie folgt Stel-
lung genommen:

Das Baulandsicherungsmodell Panzlgriinde erstreckt sich auf einer Fliche von rund 21
ha iiber die Grundstiicke 21 /1,22/1,33/1und 33/2, je KG Gschwand. Es ist in 24 Bau-
parzellen untergliedert, von denen die meisten eine Fliche von etwa 540 bis 700 m? ein-
nehmen. Drei Bauparzellen erreichen eine Fliche von 1.000 bis 1.100 m2.

DAS LAND IM INTERNET: www.salzburg.gv.at
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Die AufschlieBung der einzelnen Bauparzellen erfolgt durch eine Ringstrafse sowie drei
Stichwege, die von dieser Ringstrafie abzweigen. Diese AufschlieSungsstraie wurde be-
reits mit Bescheid vom 23.04.2013, Zahl 30303-253 /7675 /6-2013, naturschutzrechtlich be-
willigt.

Das gegenstindliche Areal befindet sich im nordéstlichen Bereich der Ortschaft Reith
zwischen der Seestrafie und dem Zinkenbach. Es liegt im Zentralbereich von Abersee
unweit der Kirche St. Konrad. Bisher wurde der von der Bebauung betroffene Bereich
vom Ausflugsgasthaus , Panzlstube”, einer licht mit Ahorn- und Obstbdumen bestockten
parkdhnlichen Rasenfliche, einem Tennisplatz, einer Wirtschaftswiese sowie einem
Waldstreifen eingenommen. Die unmittelbare Umgebung ist vom Siedlungsgebiet des
Zentralbereichs von Abersee sowie im Siidosten vom Zinkenbach und den bachbeglei-
tenden Waldstreifen gepragt. Im Detail grenzt im Nordosten gewidmetes Bauland mit
einer bestehenden reihenartigen Bebauung entlang des Wundererweges an. Im Nordwes-
ten wird die Fliche von der Seestrafie begrenzt, auf deren nordwestlicher Seite ebenso
bebautes Gebiet anschliefit. Auch im Siidwesten grenzt das neue Baulandsicherungsmo-
dell teilweise an eine bestehende Bebauung an, wobei im siidlichen Bereich eine ca. 40 m
breite Griinlandliicke zur Filialkirche von St. Konrad sowie der Totenkapelle und dem
Friedhof verbleibt. Im Siidosten wird das gegenstindliche Areal von einem Waldstreifen
begrenzt, der sich entlang des Zinkenbaches erstreckt. Die umgebende Bebauung besteht
hauptséchlich aus zweigeschofigen Einfamilienwohnhéusern mit Firsthdhen um etwa 8
bis 9 m, wobei im Siidwesten ein dreigeschoﬁiges Mehrfamilienhaus mit einer Firsthéhe
von etwa 11 bis 12 m dominant in Erscheinung tritt. Grundsétzlich handelt es sich bei der
geplanten Bebauung um eine sinnvolle Erweiterung des Ortsbereiches im Zentrum von
Abersee zwischen bestehenden Wohnbauten. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist es we-
sentlich, dass sich die Siedlungserweiterung harmonisch in das Landschaftsbild einfiigt.
Daher wird zu den einzelnen Punkten des Verordnungstextes des vorliegenden Bebau-
ungsplans wie folgt Stellung genommen:

» Punkte 1 bis 5: kein Einwand

® Punkt 2 (BauhShen): Gemifs dem vorliegenden Bebauungsplan werden Traufenhdhen
von max. 6,5 m und Firsthhen von max. 11,5 m vorgeschrieben. Die Firsthohe der
umgebenden ortsiiblichen Gebdude betrigt bis auf eine bereits erwihnte Ausnahme
rund 8 bis 9 m. Die neuen Wohnbauten sollen diese Firsthéhe nicht mafsgeblich iiber-
treffen. Als Obergrenze fiir die Firsthéhe sind daher grundsitzlich 9,5 m festzulegen.
Einzig auf den Bauparzellen mit einer Grundfliche von iiber 1.000 m2, die sich auch in
einem weniger einsehbaren Bereich des Baulandsicherungsmodells befinden, sind
Firsthohen von bis zu 11,5 m zuzulassen. Die max. Traufenhohe orientiert sich von
der max. Firsthéhe ausgehend durch die vorgegebene Dachneigung von 30 bis 40
Grad.

¢ Punkte 7 bis 11: kein Einwand. Die Festlegungen zur Firstrichtung und Dachneigung
werden ausdriicklich begriifit, um das Anbringen von dachparallelen Solar- und Fo-
tovoltaikanlagen zu erleichtern und somit der naturschutzfachlich unerwiinschten
Aufstinderung von Sonnenkollektoren vorzubeugen.



* Punkt 12: Im vorliegenden Bebauungsplan ist festgehalten, dass die Dachdeckung
und Dachfarbe der bestehenden baulichen Umgebung anzugleichen ist. Aus natur-
schutzfachlicher Sicht ist dazu folgende Prizisierung notwendig:

o Dachfarbe: dunkelgrau oder dunkelbraun, nicht glinzend

o Dachdeckung: Kleinformatige Dachdeckung

© Zudem ist zu ergdnzen, dass fiir die Fassadengestaltung nicht grelle, abgetonte,
ortsiibliche Farben zu verwenden sind.

¢ Punkt13: Wie im Auflagenpunkt 3 des Bescheides vom 23.04.2013 betreffend Auf-
schlieBungsstraBe festgehalten sind die Spazierwege in der allgemeinen Griinfliche in
der Form eines Schotterrasens auszufiihren,

® Punkt 14: kein Einwand

¢ Punkt15: Die Formulierung " Einfriedung mit Holzlatten- oder Maschendrahtzaun
(vertikal) und Hinterpflanzung durch heimische Striucher Nadelgeholze und
hochwiichsige Baume sind ausgeschlossen.” ist verwirrend. Statt dem Bindestrich
zwischen Striucher und N adelgehélze miisste ein Punkt gesetzt werden, damit klar
ist, dass Nadelgeholze ausgeschlossen werden. Zudem ist zu ergdanzen, dass massive
Gartenmauern ausgeschlossen sind. Die Einfriedungen sind ohne massive Sockel und
Steher auszufiihren und so zu gestalten, dass zwischen der Bodenoberfliche und
Zaununtergrenze ein Mindestabstand von 10 cm verbleibt, sodass eine Durchgiéngig-
keit fiir Kleintiere erhalten bleibt. Die Hohe der Zdune ist mit 1,2 m zu begrenzen. Fli-
chige Hinterfiillungen der Zune sind nicht zuldssig. Als Heckenpflanzen sind aus-
schliefilich heimische Laubgeholze (keine Thujen!) zulissig.

Abschlieflend ist nochmals festzuhalten, dass die naturschutzrechtliche Bewilligungs-
pflicht der einzelnen Bauvorhaben gemif § 3 (1) der Allgemeinen Landschaftsschutzver-
ordnung nur dann entfillt, wenn der Bebauungsplan diesem Gutachten entsprechend
angepasst wird.

Mit freundlichen Griien

Der Amtssachverstindige
Dipl.-Ing. Klaus Kogler

Amtssigniert. Hinweise zur Prafung der Amtssignatur finden Sie unter www.salzburg.gv.at/amtssignatur
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21302-S/42/756-2013 14.05.2013 & POSTFACH 527, 5010 SALZBURG
BETREFF FAX +43 662 8042 5505
Bebauungsplan Baulandsicherungsmodell Panzlgriinde in St. naturschutz@salzburg.gv.at
Gilgen (Reit Nord-Ost); ergéinzende naturschutzfachliche Stel- Dipl.-Ing. Klaus Kogler
lungnahme TEL +43 662 8042 5511

Bezug: 21302-S/42/754-2013

Sehr geehrte Damen und Herren!

Gestern (13.05.2013) wurde die naturschutzfachliche Stellungnahme zum Bebauungsplan
der Gemeinde St. Gilgen fiir das Baulandsicherungsmodell Panzlgriinde in Reit Nord-Ost
tibermittelt. Darin wurde festgehalten, dass die Festlegungen zur Firstrichtung und
Dachneigung ausdriicklich begriifit werden, um das Anbringen von dachparallelen Solar-
und Fotovoltaikanlagen zu erleichtern und somit der naturschutzfachlich unerwiinschten
Aufstinderung von Sonnenkollektoren vorzubeugen. Heute teilte Bauamtsleiter Bmst.
Ing. Christoph Laimer telefonisch mit, dass von der Gemeinde St. Gilgen geplant ist, den
Bebauungsplan derart abzuindern, dass von der Firstrichtung Ost-West eine Abwei-
chung von bis zu 30 Grad (statt bisher 20 Grad) mdoglich sein soll. Es ist nun zu kliren, ob
dieser Abweichung aus naturschutzfachlicher Sicht zugestimmt werden kann.

Hintergrund ist, dass die Energieversorgung der Siedlung verbrennungsfrei mit einer
Wérmepumpe erfolgen soll, die mit Strom von Fotovoltaikanlagen auf den Hausd4chern
versorgt wird. Das Warmwasser soll durch Solaranlagen auf den Hausdéchern erhitzt
werden. In diesem Zusammenhang wurde von der Gemeinde St. Gilgen mit den Figen-
tiimern der Bauparzellen ein privatrechtlicher Vertrag abgeschlossen, in dem festgehalten
ist, dass sie auf den Haudichern Strom und Warmwasser erzeugen miissen. Daher ist die
Errichtung von Fotovoltaik- und Solaranlagen auf den Hausdéchern notwendig. Dieses
Energiekonzept wurde beim Salzburger Energy Globe 2013 prédsentiert und auch iiber die
Medien bereits verkiindet (SN, 24.03.2013).

Um die Anforderungen der Energieversorgung mit erneuerbarer Energie und die Anfor-
derungen des Landschaftsschutzes (keine aufgestinderten Solaranlagen) kombinieren zu

DAS LAND IM INTERNET: www.salzburg.gv.at
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konnen, ist eine vorausschauende Planung notwendig. Diese umfasst Vorgaben zur Aus-
richtung und Neigung der Dicher, um eine optimale Energieausbeute erzielen zu kon-
nen. Bei einer Abweichung von bis zu 30 Grad kénnen F otovoltaikanlagen nicht mehr so
effizient arbeiten wie bei einer Ausrichtung rein nach Siiden. Es ist wahrscheinlich eine
grofsere Quadratmeterzahl der Solaranlagenfliche notwendig, um die erforderliche Ener-
gieleistung erzielen zu kénnen. Wenn aus energiewirtschaftlicher Sicht trotz der Abwei-
chung von 30 Grad zur optimalen Firstrichtung dachparallele Solaranlagen méglich und
zur Erzielung der energetischen Vorgaben ausreichend sind, besteht aus naturschutzfach-
licher Sicht kein Einwand. Eine Aufstinderung der Solaranlagen wird aus naturschutz-
fachlicher Sicht in Hinblick auf die Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes abgelehnt.

Daher kann zusammenfassend einer Abweichung der Firstrichtung West-Ost von bis zu
30 Grad nur dann zugestimmt werden, wenn trotzdem keine Aufstinderung von Solar-
anlagen notwendig ist, um die in privatrechtlichen Vertrigen festgehaltene Mindestener-
gieleistung aus Sonnenenergie liefern zu kénnen.,

Mit freundlichen Griiffen

Der Amtssachverstindige:
Dipl.-Ing. Klaus Kogler

Amtssigniert. Hinweise zur Prifung der Amtssignatur finden Sie unter www.salzburg.gv.at/amtssignatur
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ZAHL (Bitte im Antwortschreiben anfiihren) DATUM MICHAEL-PACHER-STRASSE 36
21302-S/42/765-2013 28.05.2013 6 POSTFACH 527, 5010 SALZBURG
BETREFF FAX +43 662 8042 5505
Bebauungsplan Baulandsicherungsmodell Panzlgriinde in St. naturschutz@salzburg.gv.at
Gilgen (Reit Nord-Ost); erginzende naturschutzfachliche Stel- Dipl.-Ing. Klaus Kogler
Iungna_hme TEL +43 662 8042 5511

Bezug: 21302-5/42/754-2013

Sehr geehrte Damen und Herren!

In der am 13.5.2013 iibermittelten naturschutzfachlichen Stellungnahme (Zahl 21302-
S/42/754-2013) zum Bebauungsplan fiir das Baulandsicherungsmodell Panzlgriinde
wurde ausgefiihrt, dass in Hinblick auf die Hohen der umgebenden ortsiiblichen Gebdu-
de die maximale Firsthhe anstatt der vorgesehenen 11,5 m mit maximal 9,5 m festzule-
gen ist.

In weiterer Folge wurden die Einreichpline von zwei bereits bei der BH SU eingereichten
Projekten mit einer Firsthohe von rund 10,40 m begutachtet sowie ein weiterer Ortsau-
genschein durchgefiihrt. Daraus ldsst sich der Schluss ziehen, dass sich bei ortsiiblicher
Bauweise (wie sie im vorliegenden Bebauungsplan vorgegeben ist) auch Gebiude mit bis
zu 10,5 m Firsthéhe harmonisch in das Landschaftsbild einfiigen, wenn die anderen Vor-
gaben des Bebauungsplanes und der Stellungnahme vom 13.5.2013 eingehalten werden.

Dies ldsst sich damit begriinden, dass durch die vorgeschriebene steile Dachneigung von
30 bis 40 Grad trotz einer groeren Firsthohe die Gebéude nicht wesentlich grofsvolumi-
ger in Erscheinung treten als die angrenzenden Bestandsgebédude. Zudem ist die Einseh-
barkeit der einzelnen Gebiude in gegenstindlichem Baulandsicherungsmodell durch die
umgebende Bebauung und 6stlich durch den Waldgiirtel begrenzt. Es besteht auch keine
Sichtbeziehung zum Wolfgangsee. Daher wird bei Firsththen von bis zu 10,5 m der
Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes Schafberg-Salzkammergutseen, nimlich der
Erhalt der besonderen landschaftlichen Schénheit und des besonderen Erholungswertes,
nicht beeintréchtigt.
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Zusammenfassend kann daher festgehalten werden, dass bei einer rechtskriftigen An-
passung des Bebauungsplans auf eine maximale Firsthhe von 10,5 m sowie betreffend
der iibrigen Punkte der am 13.5.2013 tibermittelten Stellungnahme die Voraussetzungen
des § 18 (3) Salzburger Naturschutzgesetz zutreffen und die N otwendigkeit eines eigenen
naturschutzbehérdlichen Verfahrens gemas § 3(1) der Allgemeinen Landschaftsschutz-
verordnung fiir die einzelnen Hauser entfillt.

Mit freundlichen Griifien

Der Amtssachverstindige
Dipl.-Ing. Klaus Kogler

Amtssigniert. Hinweise zur Priifung der Amtssignatur finden Sie unter www.salzburg.gv.at/amtssignatur



